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1. CONTEXTE DE LA PROCEDURE



CONTEXTE DE LA PROCEDURE

Historique du PLU

Le Plan Local dUrbanisme de la commune de LA TRINITE-SUR-MER a
été approuve par délibération du conseil municipal le 26 décembre 2013.

Une premiere procédure de modification a été approuveée le 9 novembre
2018, une seconde modification a été approuveée le 14 septembre 2021.

Une troisiéme modification est en cours (modification simplifiée n°3 -
délimitation du SDU de Kervilor). Une quatrieme modification a
également été engagée (modification simplifiée n°4 - Consommation
fonciére).

La présente procédure est donc la cinquieme modification du
document. Elle comporte plusieurs objets :

- Intégrer les dispositions du SCoT du Pays dAuray relatives a la gestion des
implantations commerciales.

- Renforcer la mixité sociale et les objectifs de production de logements aidés, en
compatibilité avec le PLH d’Auray-Quiberon Terre Atlantique.

- Reéférences au risque de submersion marine.

- Ajout d'un batiment susceptible de changer de destination.

- Creéation d'une servitude d'attente de projet.

- Ajusterles Orientations dAménagement et de Programmation.

- Intégrer la décision de la cour administrative d'appel de Nantes : Abrogation du
PLU pres de Kervinio - Classement Na des parcelles concernées.

- Toiletter les dispositions du reglement écrit.

- Toiletter le reglement graphique du PLU.



CONTEXTE DE LA PROCEDURE

Compatibilité de la procedure avec le code de 'urbanisme

Les évolutions apportées ne remettent pas en cause I'économie
generale du projet, ne réduisent pas une zone agricole, naturelle ou
forestiere, ne réduisent pas un espace boisé classé, une protection
édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ne sont pas de nature a induire de
graves risques de nuisances, n'ont pas pour effet douvrir a
'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa
creation na pas été ouverte a [lurbanisation ou fait lobjet
dacquisitions significatives de la part de la commune ou de I'EPCI
compeéetent, ne créent pas des orientations daménagement et de
programmation valant création de zone daménagement concerte.

Une procédure de modification peut donc étre menée - Article L153-31
et L153-36 du code de l'urbanisme.



2. JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS



2.1. VOLET COMMERCIAL DU SCoT



n VOLET COMMERCIAL DU SCoT DU PAYS D’AURAY

Le Schéema de Cohérence Territorial du Pays d’Auray a eté approuve le 14
fevrier 2014. il a fait I'objet d'une procéedure de modification afin de mieux
encadrer la gestion des implantations commerciales a l'échelle du Pays.
Cette procédure a été approuveée le 4 octobre 2019.

La présente modification est donc 'occasion de mettre le PLU de La Trinité
sur Mer en compatibilité avec le nouveau volet commercial du SCoT.

Le SCoT prévoit notamment que des périmetres de centralités
commerciales soient définis dans les bourgs et, le cas échéant dans les
villages, dans lesquels les nouveaux commerces doivent simplanter. A La
Trinité-sur-Mer la configuration du territoire fait qu'un périmetre unique est
a définir surla seule centralité de lacommune : le bourg.

Criteres de définition des centralités commerciales, fixés par le SCoT du
Pays d'Auray :

- Densité du bati

- Equipements publics et médicaux

- Espaces publics

- Mixité des fonctions urbaines

- Logique de déplacements piétons

A La Trinité-sur-Mer, seul le bourg présente ces caractéristiques.

La majeure partie de l'offre commerciale est concentrée le long des quais. =

{
ACTIVITES ECONOMIQUES ET SERVICES

Les cellules installées dans le cceur historique sont peu nombreuses et les Bemaia s

enseignes se développent plutét le long de I'axe principal (RD 186 - Cours |~ s

i BAR
. |
by HOTEL
d es Oua I S) B cavping
SERVICE MARCHAND
SERVICE NON MARCHAND

Quelgues commerces sont implantés en dehors du bourg, de maniere
isolée. Leur existence n'est pas remise en cause par la présente procedure.

Localisation des commerces et services
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1. MISE EN COMPATIBILITE AVEC I_E \/OLET CO/\/\/\/\ERCIAL DU SCOT

: S\ ACTIVITES ECONOMIOUS

~f ETSERVICES

| e COMMERCE
L'analyse de I'offre commerciale existante et des caractéristiques du | e caLerie oart

2| ® GARAGE
bourg conduit a déterminer le périmetre de centralité commerciale rgie

ci-contre (en orange) et a ajouter deux linéaires commerciaux dans le R
secteur de Mané Roularde. S cavPinG

" . L. . SERVICE MARCHAND s
Linstallation de nouveaux commerces de détail* devra se faire dans ©| « service nonmarchanp |

ce périmetre, intégré au reglement graphique.

En dehors de ce périmetre, les commerces existants peuvent faire
'objet d'une extension batimentaire dans la limite de 20% de la
surface de plancher du batiment étendu.

Les showroom et magasins d'usine ne peuvent étre autorisés que si
la surface de plancher de la partie Commerciale représente moins de

moins de 100m? de surface de plancher.

Les linéaires commerciaux mateérialisent l'interdiction de changer la
destination des rez-de-chaussée commerciaux existants.

, . - e , G
L'ensemble de ces dispositions sont précisees dans le reglement ecrit - %
du PLU et détaillées page suivante. Un chapitre supplémentaire est
ajouté aux dispositions genérales du reglement écrit.

*Ne sont pas considérés comme des commerces de détail les activités suivantes :

- Lescafé-hotel-restaurant, y compris les campings

- Lecommerce de gros ayant ment comme clientéle des professionnels

- Laventedirecte de produits agricoles et maritimes domiciliée sur le lieu de production

- Lesstationsde distribution de carburants

- Les concessionnaires automobiles, camping-car, garages, nautisme, accastillage, \ b ) : :
motocycles et motoculture de plaisance ’ “a\ T N R (] Perimetre de centralité commerciale |

- Lescinémas, bowling, parcs de loisirs, salle de fitness 5 = oo |

- Lespépiniéresavec espace de production

W74

Localisation du périmetre de centrallte et des deux linéaires commerciaux



DISPOSITIONS AJOUTEES AUX DISPOSITIONS GENERALES DU
REGLEMENT ECRIT :

[...]
10. GESTION DES IMPLANTATIONS COMMERCIALES :

En application des dispositions du code de l'urbanisme, relatif a la
préservation et au developpement des commerces et en
compatibilité avec les dispositions du schéma de cohérence
territoriales du Pays d'Auray a ce sujet, les planches du reglement
graphique identifient :

« Un périmetre de centralité commerciale :

Les commerces* doivent étre implantés dans le périmétre figurant
surles plans de zonage du PLU.

Cette regle sapplique a tout nouveau commerce, y compris les
points de retrait et de stockage e-commerce, qu'il soit issu d'une
nouvelle construction, dune réhabilitation/rénovation  d'un
batiment existant, dun changement de destination ou de la
division de locaux commerciaux et d'activité préexistants.

En dehors de ce périmetre, les commerces existants peuvent faire
'objet d'une extension dans la limite de 20% de la surface de
plancher du batiment étendu, considérée a la date d'approbation
de la modification n°5 du PLU (JJ/MM/AAAA).

En dehors de ces périmeétres, les showrooms (lieu d'exposition et
de vente) et magasins d'usine (points de vente de détail positionnés
sur le lieu de production) ne peuvent étre autorisés que si la
surface de plancher de la partie commerciale représente moins de
15% de la surface de plancher de [unité de production et
représente moins de 100m? de surface de plancher, et sous réserve
que les produits commercialisés dans ces espaces soient issus de
l'activité quiy est rattachee.

1. MISE EN COMPATIBILITE AVEC LE VOLET COMMERCIAL DU SCOT

*Conformément au SCoT du Pays d'Auray, sont exclues du champ
dapplication du périmetre de diversité commerciale les activités
suivantes:

Les café-hétel-restaurant, y compris les campings

Le commerce de gros ayant ment comme clientele des
professionnels

La vente directe de produits agricoles et maritimes domiciliee sur
le lieu de production

Les stations de distribution de carburants

Les concessionnaires automobiles, camping-car, garages,
nautisme, accastillage, motocycles et motoculture de plaisance
Les cinémas, bowling, parcs de loisirs, salle de fitness

Les pépinieres avec espace de production

- Deslinéaires commerciaux :

Le long desquels le changement de destination des rez-de-chaussée
commerciaux est interdit et les constructions autorisées a condition
de comporter des commerces en rez-de-chausseée.



2.2. INTEGRATION DES OBJECTIFS DU PLH



(RSl 2. INTEGRATION DES OBJECTIFS DU PLH

ARTICLE UA et UB 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a
conditions particulieres

Projet : Le Programme Local de I'Habitat dAQTA
a eté révise en 2023. Il fixe de nouveaux
objectifs pour le territoire, notamment en
matiere de production de logements locatifs
sociaux et de logements en accession aidee.

Le PLH preévoit pour la commune la réalisation
de 18 logements par an, soit 109 sur la période
2023-2028, dont 15% de logements locatifs
sociaux et 25% de logements en accession
aidee.

La présente procedure est donc l'occasion de
mettre le PLU de La Trinité-sur-Mer en
compatibilité avec le PLH, en faisant évoluer les
obligations de mixités sociales prévues par le
reglement écrit pour les zones UA et UB pour les
opérations daménagement et les opérations de
construction. Les dispositions applicables en
zone AU ne sont pas modifiées, elles sont plus
ambitieuses que le PLH.

Les modifications apportées figurent en rouge
ci-contre.

De plus, afin dinciter a la réalisation de
logements aides, la majoration des droits a
construire de 20% prévue par le PLU en vigueur
pour l'emprise au sol des constructions de
logements locatifs sociaux est également
applicable aux regles de hauteur en zone UB.

[...

Sont autorisées:

Les opérations de constructions destinées a I'habitation dont la surface
plancher est supérieure ou égale a 500 m? ou comprenant phis—ge-5
tegerents 6 logements et plus, a condition gu'elles comprennent au
moins 28% 40% de la surface plancher en logements locatifs sociaux
et/ou en accession aidée a la propriété.

Les opérations de constructions destinées a I'habitation dont la surface
plancher est supérieure ou égale a 750 m? ou comprenant 10 logements
et plus, a condition gu'elles comprennent au moins 28% 15% de la
surface plancher en logements locatifs sociaux et au moins 25% de Ia
surface de plancher en logements en accession aidée a la propriété.

Les opérations de construction a lintérieur dune opération
d'aménagement d'ensemble devront respecter les seuils precites.

Les opérations daménagement portant sur la realisation de ptes—de18
legements b lots a batir, ou plus, ou portant sur la realisation d'une
surface totale des lots aménagés de plus de 1600m?, & destination de la
construction individuelle, a condition qu'elles comprennent au moins

20% de legementsioecatifsseetaux la surface totale des lots ameénageés

affectés al'accession aidée ou al'accession maitrisée locale.

Dans les secteurs UBb, uniqguement pour la part des logements locatifs
sociaux : une majoration des droits a construire issus des regles
d'emprise au sol ou de la combinaison des regles d'emprise au sol et de
hauteur correspondant a la part de logements locatifs sociaux que
comporte l'opération a condition que cette majoration n‘excede pas
20% maximum.



VAl O INTEGRATION DES OBJECTIFS DU PLH

DISPOSITIONS GENERALES
8. Définitions:
L ogement en accession aidée :

Le terme « logement en accession aidée » comprend :

- Leprétsocial location-accession (PSLA)

- Lebail réel solidaire (BRS)

- Lavente de logementslocatifs sociaux conventionnés a des ménages
- L'accession sociale dans les perimetres identifiés par TANRU

- L'accession maitrisée locale : produits en accession a la propriété a prix
encadres pour des meénages aux revenus modestes a moyens, un peu
plus élevés que les revenus plafonds des produits encadrés par I'Etat.
Ces produits seront encadrés par l'intercommunalité ou la commune.



2.5. REFERENCES AU RISQUE DE SUBMERSION MARINE



RECTIFIER LES REFERENCES AU SECTEUR D’'INCONSTRUCTIBILITE AU
TITRE DE LALEA SUBMERSION MARINE FORT

Projet : rectifier linformation figurant au
reglement ecrit et graphique quant aux zones
soumises au risque de submersion marine.

Le "secteur d'inconstructibilité au titre de
'aléa submersion marine fort » est
insuffisamment retranscrit au reglement
graphique du PLU en vigueur.

En effet, la délimitation au plan de zonage ne
correspond pas exactement au secteur d'aléa
fort identifié sur les cartes des zones basses
de I'Etat et figurant en annexe du reglement
ecrit.

De plus, il n'y a pas lieu d'identifier ce niveau
d'aléa spécifiguement. Le figuré commun a
toutes les zones soumises au risque de
submersion marine suffit (« Limite de l'aléa
submersion marine +60cm »).

Par la présente procédure, la trame
spécifique « secteur diinconstructibilité au
titre de l'aléa submersion marine fort » est
donc supprimée des plans de zonage.

Suite a modification, laléa submersion
marine est identifié par une trame unique,
renvoyant au reglement écrit et a son annexe.
Il correspond aux zones d'aléa +60cm.

Extrait du reglement graphique en vigueur : localisation du secteur dinconstructibilité du Voulien

UP3

Trame spécifique « nid
d’abeilles » supprimée

Eléments de paysage
Indication de nouveau batiment ne figurant pas au cadastre 2013
Eléments paysagers a préserver au titre de l'articles L151-19 du CU
7y Emplacements réservés

Zone non aedificandi

Trame spécifique « nid <., . RdC commerciaux & protéger au titre de I'article L151-16 du CU
d’abeilles » supprimée

——

Limite de l'aléa de submersion marine +60 cm

== [] Secteur diinconstructibilité au titre de I'aléa submersion marine fort
F

I..j Indication de secteur avec orientation d'aménagement et de programmation

=== Cours d'eau, buses et fosses humides



RECTIFIER LES REFERENCES AU SECTEUR D’'INCONSTRUCTIBILITE AU
TITRE DE LALEA SUBMERSION MARINE FORT

17

Extrait du reglement graphique en vigueur : localisation du secteur dinconstructibilité de Kerdual, Plijadur et du Men Du

Trame spécifique « nid
dabeilles » supprimée
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“ Légende
@ Espaces boisés classés
Eléments de paysage

@ Indication de nouveau batiment ne figurant pas au cadastre 2013
[Z] Eléments paysagers a préserver au titre de l'articles L151-19 du CU
XX] Emplacements réservés

| Zone non aedificandi

. oo . “ R - . . .
Trame spécifique « nid 2 7% RdC commerciaux & protéger au titre de I'article L151-16 du CU
dabeilles » supprimée |:| Limite de l'aléa de submersion marine +60 cm

\ <] Secteur d'inconstructibilité au titre de I'aléa submersion marine fort

Ej Indication de secteur avec orientation d'aménagement et de programmation

== (Cours d'eau, buses et fosses humides



RECTIFIER LES REFERENCES AU SECTEUR D’'INCONSTRUCTIBILITE AU
TITRE DE LALEA SUBMERSION MARINE FORT

Secteur du Voulien L ]

Hachures bleues :
« nid d'abeilles »

-

Risque de submersion marine ’
Miveau d'aléa
Faible
0 Moyen
Il Fort




[[SAl RECTIFIER LES REFERENCES AU SECTEUR D’'INCONSTRUCTIBILITE AU
TITRE DE CALEA SUBMERSION MARINE FORT
. - [ .\'., &

Secteur de Kerdual P ]

-2
|« > LA

Hachures bleues :
« nid d'abeilles »

%

. & Hachuresbleues : g ; H(m”@b ues
« nid d'abeilles » «niddabeilles»
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De plus, afin de mettre en
cohérence le reglement écrit et le
reglement graphique modifie, la
reference au « secteur
d'inconstructibilité au titre de l'aléa
submersion marine fort » est
modifiée.

Elle est remplacée par une
mention renvoyant aux cartes
figurant en annexe du reglement
ecrit.

Cet ajustement s'applique a toutes
les zones concernees, il affecte les
dispositions en chapeau de zone,
aux articles et 2.

RECTIFIER LES REFERENCES AU SECTEUR D’'INCONSTRUCTIBILITE AU
TITRE DE LALEA SUBMERSION MARINE FORT

Rédaction en vigueur pourleszones UA, UB, UC, Ul, UP, UL, AUB, AUIl, Aet N :

Chapeau de zone au PLU en vigueur :

Certains secteurs sont situes dans zone soumise a un risque de submersion
marine : de ce fait, en application de larticle R. 111-2, les projets pourront étre
refusés ou soumis a prescriptions speciales. Toutefois dans les secteurs
d'inconstructibilité au titre de l'aléa submersion marine fort repéeres sur le
document graphique, toute nouvelle construction ou installation est interdite,
hormis I'évolution des constructions existantes des lors gu'elles ne conduisent
pas a une augmentation des personnes exposees en application des principes
exposes dans I'annexe 2 du present reglement.

Nouvelle redaction:

Dans les secteurs concernes par les risques de submersion marine, les projets
pourront étre refusés ou assortis de prescriptions particulieres en application de
larticle R.111-2 du code de l'urbanisme. Toutefois dans les secteurs soumis a
l'aléa submersion marine fort, toute nouvelle construction ou installation est
interdite, hormis I'évolution des constructions existantes des lors gu'elles ne
conduisent pas a une augmentation des personnes exposees. La construction
en encorbellement sans ancrage au sol au-dessus de laléa fort pour les
terrasses, balcons, débords dans les étages ne conduisant pas a une
augmentation des personnes exposees est autorisée. Voir cartes et dispositions
enannexes 2 du présent reglement.



2.4, IDENTIFICATION D'UN BATIMENT

SUSCEPTIBLE DE CHANGER DE DESTINATION



AJOUT D’'UN BATIMENT SUSCEPTIBLE DE CHANGER DE DESTINATION

Projet : Ajouter un batiment susceptible de
changer de destination au Nord de la commune :
au lieu-dit La Metairie - Parcelle AB 994

L'article L151-11 du code de lurbanisme permet, en zone agricole et naturelle, de
changer la destination de certains batiments, s’ils sont repéres au reglement
graphique.

La commune a procedé a un inventaire des quelgues batiments situés dans les
zones A et N et qui pourraient étre concernés. Apres analyse, il apparait qu'un seul
batiment, présentant un intérét architectural, pourrait benéficier de la possibilité de
changer de destination. Il est situe au lieu-dit La Métairie, parcelle AB994.

Extrait de I'-article L151-11du code de ['urbanisme :

|. Dans les zones agricoles, naturelles ou forestieres, le reglement peut :

[...]

2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les batiments qui peuvent faire
I'objet d'un changement de destination, des lors que ce changement de destination ne compromet
pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site. Le changement de destination est soumis,
en zone agricole, a l'avis conforme de la commission départementale de la préservation des
espaces agricoles, naturels et forestiers préevue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche
maritime, et, en zone naturelle, a l'avis conforme de la commission départementale de la nature,
des paysages et des sites.

[...]

Pour pouvoir changer de destination,
le batiment situé en zone agricole ou
naturelle doit étre repére surles
planches graphiques du PLU.

| 'autorisation d'urbanisme permettant
le changement de destination est
soumise a l'avis conforme de la
CDPENAF ou de la CDNPS.

Le PLU donne la possibilité de changer
la destination a ce batiment, les
commissions départementales

autorisent officiellement la
transformation en logement.



k3l A JOUT D’UN BATIMENT SUSCEPTIBLE DE CHANGER DE DESTINATION

Identification du batiment concerné

2 3
A A AT AN
SHH TR DAY NN

Caractere Raccordement Présence Réduction Présence
patrimonial assainissement d’une du d’un
collectif exploitation périmeétre périmeétre
possible agricole a d’épandage sanitaire
proximité
Batien
pierres, toit 100 m? Non Non Oui Non
ardoise

— Lapossibilité de changer la destination des batiments agricoles
repérés au reglement graphique est ajoutée au reglement écrit, a
I'article 2 de la zone A.

I Batiment susceptible de changer de destination




2.5. CREATION D'UN SECTEUR D'ATTENTE DE PROJET
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SECTEUR DE LAVIGIE

Projet : Ce site d'une superficie de 0,2 ha, situé
pres de La Vigie, pourrait accueillir une opération
de logement et/ou un équipement public.

Ce projet en cours de réflexion nécessitant d'étre
muri, il est décidé dinstaurer sur le terrain
concerné une servitude d'attente de projet.

Le code de lurbanisme permet en effet de
temporiser 'améenagement de certains secteurs :
pendant une durée de 5 ans au plus, dans l'attente
de [lapprobation par la commune dun projet
daménagement global, les constructions et
installations supérieures a un seuil défini ne sont
pas autorisées. Article L151-41 5° du code de
'urbanisme.

Dans le cas présent, dans le secteur délimité au
reglement graphique (contour noir ci-contre -
parcelles A0297, 70 et 74) les constructions et
installations supérieures & 20m” d'emprise au sol
ne sont pas autorisees.

Cette disposition est ajoutée aux dispositions
générales du reglement écrit du PLU (voir page
suivante).

Instauration d'une

servitude d‘attente <

de projet /
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SECTEUR DE LAVIGIE

Modification des dispositions générales du reglement écrit :

10. Servitude d'attente de projet

L'article L151-41-5° du Code de I'Urbanisme autorise dans les
zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant,
sous reserve d'une justification particuliere, pour une durée
au plus de cing ans dans lattente de l'approbation par Ia
commune dun projet daménagement global, les
constructions ou installations d'une superficie supérieure a un
seuil déefini par le reglement. Ces servitudes ne peuvent avoir
pour effet d'interdire les travaux ayant pour objet I'adaptation,
le changement de destination, la réfection ou l'extension
limitée des constructions existantes.

Une servitude d'attente de projet s‘applique sur le secteur de
la Vigie.

'extension des constructions existantes, dont I'emprise au
sol est inférieure @ 20m? est autorisée. Elle ne devra pas
remettre en cause les possibilites de réaliser un projet
d'aménagement global sur le site.

Cette servitude d'attente de projet a une durée de validité de
cing ans a partir de la date d'approbation de la modification
n°5 du PLU.



2.6. AJUSTEMENT DES OAP



AJUSTEMENT DES OAP « ENTREE AGGLOMERATION NORD »

Objectif des ajustements apportés : Permettre | odificationdes orientations relativesau programme: .
Réaliser un équipement ou des équipements de services a la population.

limplantation d'un ou plusieurs equipements +—Realiser et/ou un programme d'une vingtaine de logements seefaux et de lots
et/ou des logements libres avec la possibilité de mutualiser le stationnement entre [équipement et
les logements.

Le développement de entrée d’agglomération 3. Entree Agg lomeéeration Nord
Nord.
ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT
Enjeux :
- Développer une zone mixte de logements a vocation Orientations relatives au programme /
majoritairement sociale et un ou des équipements de +  Réaliser un équipement ou des équipements de services a la population.
services a Ia, PDP[-||31|OH_ + Reéaliser un programme d'une vingtaine de logements sociaux et de lots libres avec
= Qualifier 'entrée de ville la possibilité de mutualiser le stationnement entre I'équipement et les logements.
ennnne  Dales VOIS D Prdserver OU ) CTée Parvts / @503Ce B9 SIBOANEment Orientations relatives au respect de la loi littoral
«  L'urbanisation ne peut étre réalisée qu'en continuité d'une urbanisation effective des parcelles
® @ unusmsiow POrvs / espace preronnier situées au Sud de la zone.
ITEANTIBON INCIIVe O OQITRINTS  seveasreeass vole & accis por s vebicubes Orientations relatives a la structuration ultérieure de la zone
L s o « Le schéma est congu pour avoir un espace public intérieur ménageant suffisamment
..,,' W':,.,.:.. ‘~/I.oger;.1';nts """""" chaninemant dowd s de place pour réaliser un parvis confortable et ouvert, et traité en place de

stationnement paysagée et place en zone 30 admettant la circulation.

+ Les logements s'organisent autour de la place centrale, avec les jardins sur la
périphérie de la parcelle.

« Le schéma devra prévoir une liaison piétonne avec I'emplacement réservé
pour le stationnement situé sur la parcelle adjacente pour pouvoir ['utiliser en
stationnement complémentaire le cas échéant.

Orientations relatives a la protection du paysage

+  Conserver la continuité du rideau végétal le long de la route départementale

« Traiter de maniére qualitative I'aspect architectural du batiment concemnant la fagade
visible depuis la route départementale, quelle que soit I'orientation du batiment.

«  Prévoir la préservation et la plantation d'une haie en limite de I'espace naturel pour
assurer l'intégration paysagere des constructions.

Orientations relatives a la gestion des eaux pluviales

Les technigues alternatives en assainissement pluvial seront mises en oeuvre afin
de limiter les impacts qualitatifs et quantitatifs au niveau des parcelles privatives et
des espaces publics. Les ouvrages structurants devront étre intégrés afin de ne pas
provoquer de rupture ni dans le paysage ni dans le fonctionnement urbain. Tous ces
éléments sont fraités dans le schéma directeur des eaux pluviales et seront précises
dans les dossiers de déclaration ou d'autorisation au titre de la loi sur I'Eau relatifs a
chaque projet d'aménagement.




AJUSTEMENT DES OAP « LA ZONE DU PENHER »

Objectif des ajustements apportés : L'acces principal a la partie Sud est situé au Nord de la zone, par la rue de Kerisper.
L'acces sud est possible mais se fait depuis le lotissement « Les Hameaux de 'allée couverte ». La largeur dédiée a partir
de la voie du lotissement ne permet pas d'envisager une circulation double sens, motorisee, avec trottoirs. Ce principe
d'aménagement attendu par les dispositions des OAP est donc supprimé. Toute lazone sera traitée de fagon homogene.

Les zones d’urbanisation future 1. La zone du Penher

T murets de talus a conserver

TILT L haies végétales a préserver
zones humides protégées strictement

espaces de rétention des eaux pluviales

e Kerisper

espace public (place) a I'échelle du quar-
tier {localisation indicative)

espaces densément construits (min. 30
logements/ha)

espaces peu densément construits (min.
15 logements/ha)

Voiri T al r
smmmmmn  VOiries structurantes a échelle du secteu

et PR ;

s voiries secondaires {aspaces-rixtesen—
—ferertea .
s parle lotissement

- cheminements piétons

voies existantes susceptibles d'assurer un
lien urbain avec l'agglomération.

- Développer une zone majoritairement a destination d’habitat, avec la possibilité
d’y installer des activités compatibles avec I'habitat, a proximité du bourg, en
dehors des espaces remarquables,

- Préserver les milieux naturels sensibles présents sur le site (zones humides),

- Assurer la continuité du tissu urbain avec le bourg.




AJUSTEMENT DES OAP « LE QUERIC »

Modification des orientations relatives a la protection du paysage :

. La mise en valeur de la zone humide est préservée doit étre une composante du
Objectif des ajustements apportés - Assurer la projet daménagement, qui devra porter sur la totalité du périmétre soumis a OAP.
préservation de la zone humide existante et . Les constructions dev\ront offrir deg h.autelurs I|m|t,ees. a R+C, aﬁQ de smtegr{g\r
L. e , dans la trame paysagere de cette limite d'agglomération. Les boisements déja
limiter la possibilité damenager par tranche le présents sur les franges de la parcelle devront étre conservés et complétés le cas
secteur échéant pour conforter la transition en urbanisation et espaces naturels, et la

création d'un espace tampon entre la zone urbanisée et le camping.
. Le chemin creux existant a la frange nord de l'opération sera conserveé.

Les zones d’urbanisation future 2. Le Queric

Enjeux : développer une zone d’habitat en continuité de ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

I’agglomération

Orientations relatives a la structuration ultérieure de la zone

Ce secteur offre 1,4 ha urbanisables. Il s'inscrit en continuité des secteurs résidentiels du
Quéric, les caractéristiques des voies devront poursuivre la typologie trés confidentielle des
rues qui desservent les quartiers avoisinants. La densité y sera nécessairement limitée.

- Composer une frange de I'agglomération
- Conserver le caractere confidentiel de ces zones d’habitat

Orientations relatives au programme de logements
. La zone devra comporter un programme de legements majoritairement constitué de résidences
‘ principales, avec différents modes de commercialisation :
\ Jf + des résidences commercialisées sous la forme de maisons individuelles en accession a
= la propriété assorties de clauses anti-spéculatives et/ou d'aides a l'accession & la propriété
(25%),
'I - 25% de logements locatifs sociaux pour au moins 20% de la surface plancher
‘ I + des lots libres commercialisés de maniére traditionnelle (50 % maximum).
’/ ! 5 L'ensemble devra présenter a minima une densité de 20 logements/hectare.
N |
-3 . — Orientations relatives a la gestion des eaux pluviales
= n T « Lazone est grevée d'une importante zone humide, strictement protégée.
.J - « Lestechniques alternatives en assainissement des eaux pluviales seront mises en oeuvre
. 'E'- ‘ afin de limiter les impacts qualitatifs et quantitatifs au niveau des parcelles privatives et
Q"ﬁ‘ des espaces publics.
\ .-—“ + Les ouvrages structurants devront étre intégrés afin de ne pas provoquer de rupture ni
\ dans le paysage ni dans le fonctionnement urbain.
. Tous ces éléments sont traités dans le schéma directeur des eaux pluviales et seront précisés
T - dans les dossiers de déclaration ou d’autorisation au titre de la loi sur I'Eau relatifs & chaque
"‘ projet d'aménagement.

haies végétales & créer i " " i .
Orientations relatives a la protection du paysage

+ La zone humide est préservee.

@REEEE haies végétales & présever * Les constructions devront offrir des hauteurs limitées a R+C, afin de s'intégrer dans la
trame paysagére de cette limite d’agglomération. Les boisements déja présents sur les
franges de la parcelle devront étre conservés et complétés le cas échéant pour conforter
la transition en urbanisation et espaces naturels, et la création d'un espace tampon entre
la zone urbanisée et le camping.

sgxif{;::““””""““am +  Le chemin creux existant 4 la frange nord de I'opération sera conservé.

zones humides protégées strictement

voiries structurantes a I'échelle du secteur
(chaussée double sens et trottoirs)




AJUSTEMENT DES OAP « LE VOULIEN »

Objectif des ajustements apportés : le renouvellement urbain sur le secteur de la Place du Voulien se poursuit
etil convient d'adapter les OAP définies par le PLU pour permettre la réalisation des projets.

| es ajustements suivants sont apportes aux dispositions en vigueur :

Secteur 1 : transition entre la place du Voulien et Cours
des Quais, mise en valeur de la zone humide.

La realisation d'une liaison piétonne entre la Place du
Voulien et le Cours des Quais est toujours en projet. |l
est prévu un amenagement Iéger, a travers la zone
humide et débouchant a larriere de loffice de
tourisme. Sa realisation ne doit pas compromettre la
circulation des véhicules a l'arriere de l'office, c'est
donc une liaison mixte qui est prévue sur cette
partie, dont lalargeur doit étre adaptée aux usages.

Secteur 2 : laplace du Voulien

Le projet d'extension du cimetiere ne pouvant se
réaliser a cet endroit, les terrains situées au Sud du
cimetiere ont vocation a accueillir une opération de
logements.

'aménagement d'un marché couvert n'est plus
d'actualité. Ce principe est supprime.

Aucune construction ne sera edifiee surla place.

La préservation des perspectives entre le presbytere
(secteur 3) et le cimetiére est ajouté en tant que principe
d'aménagement.

Secteur 3 : le presbytére

La requalification du jardin du presbytere et du jardin
public est aréaliser

Une ou deux percées dans le mur protége seront
autorisees pour permettre la realisation du projet de
renouvellement urbain du site.

Le programme de logement sur le secteur 3 est défini
comme suit : 7 logements en résidence seront réalisés
dans les batiments existants, apres extension de ces
derniers (ancien presbytére, locaux de la banque
alimentaire et locaux attenants).

Il n‘est plus prévu de réaliser de stationnement public sur
ce secteur.

NB : Aucune modification n'‘est apportée au secteur 4 et 5
(opération en partie réalisée).



Ryl A JUSTEMENT DES OAP « LE VOULIEN »

Les sous-secteurs
d'aménagement:

Vocation des sous-secteurs:

- Sous-secteur 1: objectif daménagement front de quai, liaisons
valorisation environnementale et paysagere.

- Sous-secteur 2 : objectif de réameénagement de I'espace public
incluant du stationnement et création de bati(s)

- Sous-secteur 3 : Valorisation du théatre, création de
logements, requalification des jardins

- Sous-secteur 4 : Optimisation fonciere dans le cadre de la
protection du patrimoine vegetal et paysager

- Sous-secteur b : Optimisation fonciere a vocation résidentielle
pour renforcer le centre-ville (opération en partie réalisée).
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AJUSTEMENT DES OAP « LE VOULIEN »

lllustration des principes daménagement du secteur du Voulien suite a modification.

Principes daménagement :

Secteur soumis a opération
daménagement

Sous-secteur
Elément de nature en ville a préserver

Zones humides a préserver et a mettre
en valeur

Liaison pietonne a realiser
(aménagements légers)

Liaisons douces arenforcer
Secteurréserve a dulogement

Batimentsintégrés dansla pente et la
trame végétale aréaliser(4ab
constructions maximales)

Espace public et stationnement a
requalifier

Perspectives entre le presbytere et le
cimetiere a préserver

Jardin du presbytere et jardin public a
requalifier et création de logements

Percée dans le mur existant possible
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AJUSTEMENT DES OAP « LE VOULIEN »

Des modifications sont également apportées a la rédaction des principes daménagement. Le

détail figure ci-dessous(en rouge)

La requalification du centre

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT
Enjeux

Dans le cadre de la requalification du Port, la place du Voulien et
I'flot du presbytére constituent un espace important en termes de
capacité d’accueil et de structuration du coeur de ville.

Assurer une liaison entre I’espace portuaire et le bourg

Ce site, situé a l'interface entre le port et le bourg, peut assurer
une liaison continue entre ces espaces, dynamisant ainsi le coeur
de La Trinité sur Mer.

Redéfinir la vocation des espaces

L'objectif est de faire jouer a la place du Voulien un réle plus
structurant en organisant son réaménagement pour mieux définir

espaces de déambulation, espaces batis {accueilant-nrotamment
un—marchée—couvert) et stationnement dans un cadre plus

convivial et mieux défini.
Composer avec les risques de submersion marine

Par ailleurs, le secteur du Voulien anciennement destiné a
l'urbanisation se trouve grevé par les risques de submersion
marine.

Conforter la densité avec un programme de logements
maitrisés, d’activités et de services

Dés lors, le secteur du Voulien constitue une opportunité pour
conforter la centralité du coeur de bourg a travers des opérations
de construction maitrisées.

>\fﬁ@

Risque de submersion marine - Carte de I'aléa centennal +60cm

Sources : Aléa centennal + 60 cm

Niveaux marins : SHOM/CETMEF 2008
Topographie : MNT 2*2m MESURIS 2010
Cadastre : DDTM56

0 25 50 100
.

Metres

Conception : DHI
Date : Septembre 2011
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AJUSTEMENT DES OAP « LE VOULIEN »

Des modifications sont également apportées a la rédaction des principes daménagement. Le

détail figure ci-dessous(enrouge)

Orientations relatives aux principes généraux d’aménagement:

Cet espace, localisé au cceur de l'urbanisation existante, a vocation a relier
centre bourg ancien et front urbain sur les quais.

En ce sens, les constructions devront composer des espaces publics (rues,
ruelles, places) a caractére urbain marqué. Les hauteurs pourront atteindre
ment R+2 /R+1+c : 12m maximum, sous réserve que les orientations soient
favorables (orientation sud des logements) et les ombres portées d’un batiment
a l'autre limitées.

L’objectif est de réaliser un des programmes de logements dont les densités
sont en lien avec le caractére central du bourg et aboutissent a une densité
supérieure a 30 logements a I'hectare des espaces constructibles (hors place,
voiries structurantes existantes et espaces verts existants).

Eu égard a son caractére central, la programmation et les densités de ce
secteur devront étre conformes au caractére urbain de I'environnement avec
des morphologies en lien avec les espaces en continuité pour respecter
perspectives et présence végétale.

Orientations relatives aux sous-secteurs d’aménagement et a la
programmation de logements :

Pour le secteur 1 :

La valorisation de la zone humide constitue I'objectif d’aménagement prioritaire
avec une liaison piétonne entre la place du Voulien et le front urbain sur le quai.
Cet aménagement dans la zone humide et/ou I'espace boisé doit étre un

amenagement Ieger pour limiter I|mpact Ha#gew—m#eﬂs—passefe%—bels—eu

Le cheminement piéton public d'une-emprise-de-3m se positionnera a partir du
terrain non-bati-au-droit-du-batiment«ex-club-Fhuitre-perliere»-de I'office de

tourisme pour dégager un front urbain de part et d’autre. Ces éventuelles
nouvelles constructions en front urbain cours des quais, ont vocation a accueillir
des commerces en rez-de-chaussée et seront réalisées le cas échéant dans le
cadre de la prise en compte des zones d’aléa submersion.

Sur cette parcelle de l'office de tourisme, la largeur de la liaison piétonne sera
réduite pour permettre la cohabitation des piétons et des véhicules (liaison
mixte).

Pour le secteur 2 :

La programmation inclut le reaménagement de I'espace public, la reconfiguration
d’espaces de stationnements, autour et la réalisation d’'un programme bati au
Sud du cimetiere incluantun-marché-couvert. Cet espace public central s’articule
avec les autres secteurs, prenant en compte la morphologie de I'environnement
immédiat du site.

Une dérogation au reéglement pourra étre mise en oeuvre pour réaliser des
attiques et toitures terrasse végétalisée dans une logique de cinquiéme fagade
(Sud du cimetiére). De ce fait, elle pourra aussi s’accompagner de dérogation sur
les formes des toitures.

La suppression de béati sur la place du Voulien avec report de constructions au
Sud du cimetiére autorisera une dérogation a la regle d’'implantation obligatoire
dans la bande des 15m a compter de la voie, a I'implantation en limite séparative
et au coefficient d’'emprise au sol pour une gestion plus souple.

Le programme de logements sera majoritairement constitué de résidences s,
avec-différents-modes-de-commereialisation— dont la moitié en logements locatifs
sociaux ou conventionnés et I'autre moitié en accession aidée a la propriété ou
assortis de clauses anti-spéculatives.

Le stationnement est réorganisé permettant de dégager un espace public
constituant une vraie place pouvant non seulement accueillir le marché mais
constituant un espace dont le traitement et la dimension valorise la convivialité,
encadrée par le linéaire de commerces sous les arcades actuelles ette—bati

Sorasronontasto s o Rt e ranrens s e,




AJUSTEMENT DES OAP « LE VOULIEN »

Des modifications sont également apportées a la rédaction des principes daménagement. Le
détail figure ci-dessous(enrouge)

Pour le secteur S3 :

Le secteur S3 a vocation a valorlser l'ilot du presbytére par une requallflcatlon de son jardin et
du Jardm publlc

bu#eauaeet—semees—le—eas—eehean% Des Iogements vont étre reallses dans Ie batlment du
presbytére aprés réhabilitation et extension de celui-ci ainsi que dans les locaux de la banque
alimentaire et les locaux divers attenants.

Un emplacement réservé sur la voie privée le long de la résidence des Voiliers (Al 701)
améliore I'accessibilité au parking de stationnement derriere Fancienne—peste la maison de
santé et sera aussi un des accés aux logements du presbytére.

Pour le secteur S4 :

Le secteur 4 a vocation accueillir 4 ou 5 maisons de bourgs en partie basse, dans le cadre
d’'une protection du patrimoine végétal et paysager du secteur en pente, avec I'ajustement des
arbres répertoriés en loi paysage. La liaison piétonne en bordure a 'est est valorisée.

Pour le secteur 5 :

L’objectif est de réaliser une opération d’ensemble d’environ 20 a 25 logements en fonction de
leur taille en prenant en compte la déclivité. Le commerce n’y est pas obligatoire en rez-de-
chaussée.

Les cheminements et liaisons sont organisées depuis le Voulien avec une voirie pénétrante
non traversante compte tenu des enjeux de débouché sur la rue des freres Kermorvant. Les
volumes batis devront étre séquencés autour d’une voie structurante par un ou des petits
collectifs ou logements intermédiaires, (les grands collectifs étant proscrits sur les pentes) mais
aussi des maisons de bourgs notamment sur la hauteur afin de s’insérer au mieux dans la
pente et de valoriser des plantations d’arbres de haute tige. L’architecture et la morphologie
des maisons s’inspireront des maisons de bourg caractéristique en lien avec 'OAP Patrimoine.

La configuration du site autorise un aménagement possible en dérogation aux regles
d’'implantation obligatoire dans les 15 m a compter de la voie pour un collectif aux abords
immeédiats de la place afin de gérer, en cohérence le retour du collectif, de calcul de la hauteur
qui doit se déterminer au niveau du sol sur I'accés interne dans la limite de R+2+1 niveau de
comble pour le collectif et R+1+1 niveau de comble pour les constructions de gabarit «maisons
de bourgs», du coefficient d’emprise au sol dont la gestion doit étre plus souple pour le
collectif, ainsi que pour les régles d’implantation par rapport aux limites séparatives.




commune »

Objectif des ajustements apportés : Faciliter
la réalisation des projets tout en assurant la
préservation du patrimoine bati

AJUSTEMENTS DES OAP « Préserver le patrimoine bati identitaire de la

La commune de La Trinité sur Mer offre une qualité de patrimoine bati relativement
exceptionnelle. Menacé parfois par la pression fonciére, il convient aujourd’hui de
le préserver. Le Plan Local d’Urbanisme integre les éléments susceptibles
d’assurer une protection réglementaire du patrimoine de la collectivité.

La mise en place de régles n’a pas pour objectif de brider toute évolution des
modes de construction. Loin de vouloir faire de La Trinité-sur-mer, et de son bourg
en particulier une «ville-muséey, il permet de mieux comprendre I'identité du lieu,
pour assurer l'intégration harmonieuse de nouveaux projets de constructions, soit
en reprenant les motifs identifiés sur le bati existant ; soit en assurant le
renouvellement de ces motifs et leur respect par la réalisation de projets
contemporains. Cette volonté s’appuie aussi sur la présence auprés de la Mairie
d’un architecte-conseil.

La présente Orientation d’Aménagement et de Programmation relative au
patrimoine constitue un document opposable, en complément du reglement du
PLU.

La présente Orientation d’Aménagement et de Programmation précise les

caractéristiques de chacune de—cestypologies,—et-les—éléments—de—compeosition
gquiy—alieu—de—respecter—dans—toutprojet—de—rénovation des typologies de

construction.

Les différentes typologies identifiées sont les suivantes :
- Habitat vernaculaire* rural,

- Habitat vernaculaire cétier;

- Maison de bourg,

- Habitat balnéaire.

(*vernaculaire : du pays, propre au pays)

L’Orientation d’Aménagement et de Programmation :

décrit les caractéristiques générales propres a chaque type de

construction, dont-il-y-a lieu-de s’inspirer-lors-de toute-modification du-bati,

définit les prescriptions minimales a respecter en cas de rénovation, dans
le volume existant, des constructions identifiees en catégorie 1 a Iannexe
« Patrimoine » du réglement graphique Gespreseriptions-s’appliquent-aux
constructions—existantes—identifiées—mais également aux constructions
nouvelles choisissant de se référer a I'une de ces typologies. Laplupart-de
oes IEI |s||.tat RS “g,tll E.I'I't d E"”E,E".S E!E_’ s-le-reglement-du-PLU-a-Farticle

précise, a titre indicatif, la cartographie des différentes typologies du bati,
par quartier. Pour autant, ces constructions ne sont pas toutes identifiées

comme constructlons protegees en categorle 1 et 2 ehaque—eens#uetlen

les extensions des constructions identifiées en catégories 1 et 2 pourront,
quant a elles, étre traditionnelles ou contemporaines.

La plupart de ces orientations figurent d’ailleurs a 'article 11 du réglement du
PLU et a 'annexe 1 de celui-ci.

Cette orientation d’aménagement relative au patrimoine compléte la
cartographie «patrimoine», annexée au reglement graphique du Plan Local
d’'Urbanisme, qui identifie les éléments de patrimoine tant batis que naturels,
protégés au titre de la loi Paysage.




AJUSTEMENTS DES OAP « Préserver le patrimoine bati identitaire de la

commune »

HABITAT RURAL - Prescriptions

Les constructions doivent comporter des volumes Si-fﬂD/eSA

Les constructions, qu’il s'agisse du corps principal des constructions ou des
dépendances, doivent étre implantées sur au moins une limite séparative.

Les ouvertures doivent étre rectangulaires, plus hautes que larges dans—des
approchant les proportions de 1x1,5.

Les combles sont éclairés soit par des fenétres situées en dessous de I"égout de
toiture, soit par des lucarnes de type « a rampant » en alignement des
fagades, a cheval sur I'6gout de toiture.

Les chassis vitrés et verriéres peuvent étre tolérés sous réserve de respecter les
principes énoncés ci-dessus. Ils doivent étre encastrés, ne pas se développer
sur deux rangées, et ne pas comprendre de systeme d’occultation extérieur.
L'ensemble des percements de toiture, hors lucarnes, doit rester limité.

0

Les revétements de pierres apparentes existants doivent étre conservés ainsi
gue les encadrements des baies.

T e S L Les détails architecturaux tels-que suivants +—selirs-en-saitlie—eseafiers-dacees
extérieurs; caractéristiques des constructions de cette épogue, doivent étre
conserves lorsqu’ils existent : solins en saillie, escaliers d’accés extérieurs.

Commune de La Trinite-sur-mer Plan Local d’Urbanisme - Orientations d’aménagement et de programmation- 5




RISl AJUSTEMENTS DES OAP « Préserver le patrimoine bati identitaire de la

commune »

HABITAT vernaculaire

Les constructions doivent col

1porter des volumes simp

Les ouvertures doivent étre rectangulaires,
des—approchant les proportions

omposition de la ‘.J ade doli

[

7

SULIAY iy
"L""“"r‘\ age cetl "é. ep

Commune de La Trinite-sur-mer cal d’Urbanisme - Orientations d’aménagement et de programmation- 7




AJUSTEMENTS DES OAP « Préserver le patrimoine bati identitaire de la

commune »

Quoique le style de « maisons de capitaine » soit relativement peu présent, on MAISONS DE BOURG - Prescriptions
retrouvequelques toitures a 4 pentes, encadrées de hautes cheminées assises sur les

Les constru Cqul"T doivent comporter des volumes simples. Les volumes
pignons,ou encore quelques toitures a la Mansart. originels des toitures seront conserveés.
Des volets en bois pleins ou partiellement ajourés (souvent peints dans les tons bleus) Les constructions, qu'il s'agis

agisse du corps principal des constructions ou
occultent lucames et fenétres. it

des dépendances, doivent étre implantées en ordre continu ou sur au
10ins une limite séparative.

Les ouvertures doivent étre rectangulaires, plus hautes que larges dans
des approchant les proportions de 1x1,5 & ou 1x2. La composition
de la fagade doit offrirun caractére symétrique. Les fagades seront plus
larges que hautes, et doivent comporter un étage.

# Toiture & Ia Mansart

| et

_EE

Les combles sont éclairés soit par des fenétres situées en-dessous d
I"égout de toiture, soit par des lucarnes de type « a fronton » en alignement
des fagades, a cheval sur I'égout de toiture ou disposées sur

Les chdssis vitrés et verriéres peuvent étre tolérés

o

Les maisons
dites «de ca-

4 respecter les principes énoncés ci-dessus. Ils doivent étre encastrés, ne
je—e=y  pifaines dif- e R S R T AR R

- ey pas se développer sur deux rangées, et ne pas LOMp rendre de systéme

4 forme de leur d’occuitation extérieur. L'ensemble des percements de toiture, hors

-2 toiture et une lucarnes, doit rester limité.

¢ implantation

t fréquente en

; m?ﬁeu de par- Les détails architecturaux tefsgue suivants +selins-ensaithe—frentensde

_celle.

? #ueames—aﬁpafe'#age—des—befes, caractéristiques des constructions de
cette époque, doivent étre conservés : solins en saillie, frontons de
lucarnes, appareillage des baies
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AJUSTEMENTS DES OAP « Préserver le patrimoine bati identitaire de la

commune »

MAISONS NEO-BRETONNES EN MILIEU URBAIN-

Prescriptions

Les volumes originels des toitures et des fagades seront
conserveés,

Les constructions, qu’ll s‘agisse du corps principal des
constructions ou des dépendances, doivent étre implantées
en ordre continu ou sur au moins une limite séparative.

Les encadrements des baies en pierre apparente doivent
étre conservés lorsqu’ils existent.

Les fagades seront plus larges que hautes, et doivent
comporter un étage.

Les détails architecturaux tels—que suivants —sekns—en
sppareiflage—des—baies, caractéristiques des constructions
de cette époque, doiventétre conservés : solins en saillie,
frontonsde lucarnes, pignonets, défoncés, appareillage des
baies.

Les chéssis vitrés et verrieres doivent étre encastrés, ne pas
se développer sur deux rangées, et ne pas comprendre de
systeme d’occultation extérieur. L'ensemble des percements
de toiture, hors lucarnes, doit rester limité.

Commune de La Trinite-sur-mer
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AJUSTEMENTS DES OAP « Préserver le patrimoine bati identitaire de la

commune »

HABITAT BALNEAIRE - MAISONS DE VILLEGIATURE
MAISONS DE VILLEGIATURE - Eléments descriptifs

Sur le secteur cétier, ou en périphérie immédiate du bourg, le développement d'un habitat
de villégiature a produit des architectures inclassables qui s'inspirent des différents modéles
architecturaux déja évoqués.

Ces maisons toutefois, constituent des flots de propriétés offrant autour de maisons isolées de
véritables parcs plantés, dont I'dge respectable aujourd'hui fait de certains d’entre eux de véritables
monuments végétaux. Il convient de les préserver au méme titre que les constructions, et il est par
ailleurs souhaitable de penser leur renouvellement afin d'assurer la continuité du paysage de la
commune, dans plusieurs secteurs (boisements de résineux sur les reliefs - Kerisper, par exemple-,
et sur le trait de céte en particulier).

Prescriptions
Les détails architecturaux SISO S e eSS S e TR SRS e L e s unans

doivent étre conservés : solins en saillie, frontons de lucarnes, pignonets, défoncés,
appareillage des baies, menuiseries, éléments décoratifs des fagades, ou tout autre
Slément caractéristique des constructions de cette épogue.

es jardins attenant a la construction deivent-ecenserver conserveront dans la mesure
du possible leur caractére : palette végétale,clbtures...

™~
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Objectif des ajustements apportés : des OAP « maillage viaire »
definissent des principes de circulation, motorisées ou
douces, dans certains secteurs de lacommune.

Ces principes sont a actualiser, au regard des évolutions
apportees a certaines OAP sectorielles et au regard des projets
de lacommune. Les ajustements apportés sont les suivants :

1.

Supprimer le principe de liaison douce figurant sur le
secteur de la Vigie : les principes de desserte et de
circulation seront définis dans le cadre du projet
d'aménagement global (secteur sous servitude dattente
de projet).

Substituer au principe de liaison motorisée un principe de
liaison pietonne, entre La Vigie et la Rue du Men DC.

Substituer au principe de liaison motorisée un principe de
liaison pietonne, dans le secteur du diocese.

Ajouter un principe de liaison piétonne sur le terrain de
'OAP du Men DG et supprimer le maillage viaire.

Ajouter un principe de liaison piétonne entre La place du
Voulien et le Cours des Quais.

Substituer au principe de liaison motorisée un principe de
liaison douce dans le secteur de Kerbihan.

Substituer au principe de liaison motorisée un principe de
liaison piétonne entre la rue de Mane-Rohr et le parc des
Bruyeres(Kerdrobihan).

lls figurent sur lillustration ci-contre.

AJUSTEMENTS DES OAP « MAILLAGE VIAIRE »

Extrait des OAP « maillage viaire » en vigueur




v A JUSTEMENTS DES OAP « MAILLAGE VIAIRE »

Objectif des ajustements apportés : Suite a la substitution au
principe de liaison motorisée un principe de liaison pietonne

entre la rue de Mané-Rohr et

le parc des Bruyeres

(Kerdrobihan), les principes suivants sont supprimés des OAP.

Etape

Sur un ter’g disponible,
une construdwgn s'im-
plante. Conform nt a
l'orientation  d’ameMwge-
ment du PLU, elle doit la
ser sur le terrain un espace
disponible (mais qui peut
rester privé), pour accéder
aux parcelles enclavées.

COMMENT PEUVENT ETRE MISES EN (EUVRE LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT DE RENOUVELLEMENT URBAIN DANS LE TEMP;

Etape 2 :

Soucieux de valoriser son ter-

rain, le propriétaire de la par-

celle arriére réalise un projet, en

ménageant un accés <«sur fond
voisin», mais toujours confor-

O mément a l'orientation d’aména-

gement, en laissant la possibilité

de créer une liaison. L'emprise
de l‘accés doit étre ouvert a la
circulation automobile, pour po,

voir bénéficier de la possijflite

tant de l'implantatigg¥en limite
d’emprise des vgs

Etape 3 :
Les propriétaires des
parcelles adjacentes

peuvent dés lors s‘ap-
puyer sur l'existence
de cette voie, pour édi-
fier des constructions
conformément au régle-
ment du Plan Local d'Ur-
banisme.

derniere paiSlle peut étre
divisée.

O Une nouvelle ruelle,
& me aux caractéristiques
banisation du bourg est ainsi
créée, sans perturber les
/ parcelles voisines, mais dé-
gageant un potentiel de lo-

gements non négligeable.

Co

une de La Trinité-sur-mer
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Al CREATION DES OAP RUE DES FRERES KERMORVANT

Projet : Un projet de logements sur le terrain du diocese
a eté proposé a la commune, qui souhaite lautoriser,
tout en s‘assurant que la continuité piétonne existante
soit conservee.

Il est decidé de définir des OAP sur ce secteur vu la
configuration de Ila parcelle, afin dautoriser la
renovation de la salle Saint-Joseph, couplée a un
programme de logements dont des logements sociaux.

La presence dun transformateur électrique et les
difficultés techniques liées a celui-ci et a son intégration
dans le futur batiment en front de voie, autorisent de
déroger a limplantation obligatoire dans la bande de 15m
a partir des voies et emprises publiques. Par voie de
consequences, les batiments peuvent étre autorisés en
dehors de la bande des 15m. Une deérogation aux
hauteurs maximales dans la limite de 10,50m au faitage
et 7m a la facade a larriere de la bande des 15m ainsi
gu'une dérogation au coefficient d'emprise au sol dans
une limite de 40% seront mises en place.

Principes daménagement :

[] Secteur soumis a opération daménagement densemble ~ Par voie de conséquences, les batiments
peuvent étre autorisés en dehors de la bande

des 15m. Une dérogation aux hauteurs
Dérogation aux regles de la bande des 1om : le projet de maximales dans la limite de 10,50m au
futur batiment n‘est pas soumis a la regle de la bande faitage et 7m a la facade a larriere de la
des 1om. bande des 15m ainsi qu'une dérogation au
coefficient d'emprise au sol dans une limite
de 40% seront mises en place.

<--» (Continuité piétonne a assurer



CREATION DES OAP « KERDROBIHANS

Projet : Le secteur etant en bordure d'espaces naturels, il convient daffirmer la nécessité de travailler la
frange de l'opération. Il convient de conserver le principe d'acces sur les parcelles AO34 et 35, et le principe

de circulation piétonne fixé par les OAP « maillage viaire du centre-bourgancien ».

Espaces naturels
protéges(Nds)

<
Pancides
Bruyeres

Principes daménagement :

Secteur soumis a opeération
daménagement d'ensemble

{0 Accésaaménager

Principe de circulation piétonne a
assurer parle projet

Contact avec les espaces naturels a
traiter de maniere qualitative,
notamment par des amenagements
paysagers



Ayl CREATION DES OAP « RUE DU MEN DU »

Projet : Ce secteur permet d'assurer la réalisation de quelques logements le long de la rue du Men-D{ tout en conservant le caractére paysager
du site. Une perméabilité piétonne devra étre assurée entre le bourg et les quais, soit entre l'impasse des Farfadets et la rue du Men-Dd.

Il convient d'assurer un parti architectural de qualité. Les nouvelles constructions s'inspireront, dans leur volumétrie et leur morphologie, des
maisons de bourg ou des maisons de villégiature en lien avec 'OAP Patrimoine. Dans I'écriture des facades, la modénature de ces maisons
pourra également faire réference a l'architecture balnéaire.

Principes daménagement :

Secteur soumis a opeération
dameénagement

Secteur pouvant accueillir 3
nouvelles constructions

Accés motorisé (le nombre est
obligatoire, l'emplacement est
indicatif)

Liaison piétonne traversante a
prévoir. L'effet « couloir » doit étre
evite

Espace paysager a préserver
(jardins), pas de  nouvelles
constructions

Arbres les plus significatifs a
préserver




CREATION DES OAP « RUE DE CARNAC »

Projet : Le secteur est situé « en dent creuse » le long de la Rue de Carnac. Terrain dés a présent constructible, la
commune souhaite encadrer les possibilités afin que les éventuelles constructions s'inserent dans le tissu urbain
environnant. Les nouvelles constructions participeront a structurer la rue. Le faitage des volumes principaux devra
étre soit parallele, soit perpendiculaire a la rue. L'implantation des constructions devra se faire sur le Nord du
terrain, afin de dégager des jardins au Sud et d'optimiser les apports solaires sur les pieces de vie.

Principes daménagement :

4 I:I Secteur soumis a opération
daménagement d'ensemble.
' — — — Limite & définir au projet.
Acces unique depuis la Rue de Carnac(le
o nombre est obligatoire, I'emplacement
est indicatif).

Le mur en pierres existant sur la rue doit
étre préservé. Une percée permettant
l'acces au site est autorisée.

| «— (blanc): Les constructions baties
devront étre discontinues pour

laisser place a des perméabilités
visuelles et limiter l'effet front bati le
long de la Rue de Carnac. Des porosités
vegetales seront envisagees.

== Contact avec les espaces naturels a
traiter de maniere qualitative,
notamment par des aménagements
paysagers.

Le programme de logements devra respecter les regles de
mixité sociale fixées par le reglement du PLU.

Les constructions seront de type petits immeubles
collectifs de volumétrie proche des maisons
Individuelles voisines (R+1+C)




2.7. ABROGATION DU PLU : KERVINIO
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ABROGATION DU PLU : KERVINIO

Projet : Intégration de la decision de la cour administrative
dappel de Nantes - Classement Na des parcelles AR204,
254 et 255.

Par décision du 14 janvier 2022, le Tribunal Administratif de
Rennes a rejeté la requéte de M. et Mme LE LEVE,
demandant dannuler la décision implicite du maire de La
Trinité sur Mer rejetant leur demande de saisine du conseil
municipal aux fins d'abrogation du PLU en tant qu'il classe
enzone agricole les parcelles AR204, 254 et 255.

Par décision du 18 avril 2023, la cour administrative d'appel
de Nantes a annulé la deéecision du Maire citee
précédemment et enjoint la commune a proceder a une
abrogation du PLU en tant qu'il classe partiellement en zone
agricole les parcelles AR204, 254 et 255.

=>» Si la cour considere que la commune n'a pas commis
d'erreur manifeste dappréciation en classant ces
parcelles en zone agricole, afin de préserver le secteur
agricole et dencadrer le développement urbain, elle
considere cependant que le zonage Aa n'est pas adapte.
En effet, ce zonage correspond aux parcelles utilisées
par l'agriculture et a vocation a préserver le potentiel
agronomique, biologique et écologique des terres
agricoles. Or, le terrain en question n'est ni cultive, ni
exploité.

Parcelles AR 204,
254 et 255 -

Zone Nhi

Zone Aa
Aa

=>» Afin de prendre en compte la décision de la cour, il
appartient donc a la commune de La Trinité-sur-
Mer, par délibération du conseil municipal,
d'abroger le zonage Aa du PLU sur les parcelles AR
n°204, 254 et 255.

Cette abrogation conduit a supprimer les regles du PLU
et a instaurer le régime du RNU (réglement national
d'urbanisme)sur les parcelles concernées.

Le rapport d'abrogation est annexé a la déliberation du
conseil municipal abrogeant le PLU en tant qu'il classe
partiellement en zone agricole Aa les parcelles AR 204,
254 et 255.



ABROGATION DU PLU : KERVINIO

Les parcelles AR204, 254 et 255 ni cultivées, ni exploitées
revétent un caractére partiellement boisé. A la suite de
I'abrogation du PLU, elles sont soumises au réegime du RNU
et sont réintégrées au PLU par la présente procéedure par
un classement en zone Na.

PLU approuve en 2021 Effetde l'arrét de la CAA PLU modifie

Parcelles concernées Parcelles classées Na par
par l'abrogation la présente procédure



2.8. TOILETTAGE DU REGLEMENT ECRIT



TOILETTAGE DU REGLEMENT ECRIT

Projet : plusieurs dispositions du reglement écrit sont a faire évoluer. La réécriture, I'ajout ou la suppression de
dispositions doit faciliter I'instruction des autorisations d'urbanisme ou permettre de rectifier certaines regles
qui sont apparues, par la pratique, inadaptees aux projets. En effet, le reglement écrit a plus de 10 ans et est
rédigé de maniere particulierement complexe. Il est temps de l'actualiser et de le rendre plus efficient.

Le tableau ci-dessous et aux pages suivantes détaillent les modifications apportées aux reglement ecrit.

MODIFICATIONS JUSTIFICATIONS

Précisions apportées aux démolitions des
constructions : c'est une délibération du conseil
municipal qui permet d'exiger le permis de démolir

Meilleure information apportée aux péetitionnaires

Actualisation de laréglementation applicable aux
emplacements réserves

Meilleure information apportée aux pétitionnaires

Suppression desreferencesalazone Ne :iln'yapas
de zone Ne au PLU de lacommune

Correctiond'une erreur matérielle

Actualisation de laréglementation applicable aux
reglements de lotissement

Meilleure information apportée aux pétitionnaires

Compléments apportés aux définitions : coefficient de
pleine terre, extension des constructions,
installations, logements en accession aidée, unité
fonciere, ouvrages techniques, point de référence
pour le calcul des hauteurs des constructions, toiture-
terrasse

L'ensemble des informations apportées permettent
de préciser les termes employés dans les dispositions
du reglement écrit.

Elles facilitent la compréhension et I'application des
regles.

Intégration des dispositions relatives a la gestion des
implantations commerciales

Mise en compatibilité avec le SCoT du Pays d'Auray
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TOILETTAGE DU REGLEMENT ECRIT

MODIFICATIONS JUSTIFICATIONS

Integration des dispositions relatives a la servitude
d'attente de projet

Disposition applicable a la servitude d'attente de
projet créee pres de la Vigie

Harmonisation et simplification de la redaction pour
les dispositions relatives a la prise en compte du
risque de submersion marine

Meilleure information apportée aux pétitionnaires,
meilleure lisibilité. Il est important de se reporter a
'annexe idoine

Interdiction des piscines en zone Uaa

Favoriser la permeabilité des sols dans le cceur de
bourg et limiter les nuisances sonores, dans le secteur
dense de lacommune

Ajustement des dispositions relatives a la realisation
des logements sociaux - zones UA et UB

Mise en compatibilité avec le PLH d'AQTA. Meilleure
prise en compte des enjeux de logement sur le littoral

Obligation d'installer une cuve de récupeération des
eaux pluviales - toutes les zones

Favoriser la gestion des eaux pluviales a la parcelle,
favoriser la réutilisation de cette eau, limiter la
consommation d'eau potable. Meilleure prise en
compte des enjeux liés a la qualiteé et a la disponibilite
de laressource en eau

Suppression des dispositions relatives a la « bande
des 15m » dans la zone UAb et définition de regles
specifiques dimplantation, demprise au sol et de
hauteur. La « bande des 1om reste applicable en zone
UAa.

Faciliter la densification du bourg, dans des tissus
urbains qui ne présentent pas forcément de caractere
patrimonial. Les regles créées encadrent toutefois le
volume et le gabarit des nouvelles constructions.

Suppression des dérogations aux regles dimplantation
et d'emprise au sol pour les hétels en zone UA, AUA et
AUB

Les regles générales s'appliquent, lacommune ne
souhaitent pas permettre d'y déroger




S TOILETTAGE DU REGLEMENT ECRIT

MODIFICATIONS JUSTIFICATIONS

Harmonisation des regles pour les extensions de
construction, quelle que soit la date de realisation de La disposition d'origine n'a pas lieu d'étre conservee,

la construction(suppressions de la mention toute construction peut étre étendue selon les mémes
« existante ala date d'approbation du PLU » - dans regles.

toutesles zones)

Precisions sur les dispositions applicables a la
préservation du patrimoine bati : lesregles ne
s'appliquent gu'aux batiments identifies comme
catégorie 1ou 2 -zones UA, UB et UC

Meilleure information apportee aux petitionnaires

Interdiction du recours au zinc en toiture des Vise a protéger le patrimoine bati traditionnel de la
constructions situées dans la zone UAa commune

Précisions apportées sur les panneaux solaires en
toiture : ils doivent étre de couleur sombres et ne
doivent pas créer une surépaisseur supérieurea 10 cm
(au lieude 5cmau PLU en vigueur) - dans toutes les
zones

Prise en compte des evolutions techniques et des
enjeux de préservation du patrimoine bati

Précisions apportées sur la constitution des clétures :
distinction entre les clétures existantes et les clotures | Meilleure information apportée aux pétitionnaires
nouvelles

Ajustements des dispositions relatives aux places de
stationnement : 26m” minimum par place, pas de
place demandée en cas d'extension inférieure 3 80m? | Actualisation des dispositions pour faciliter Ia
quelle que soit la date de réalisation de la construction | réalisation des projets.

, ni en cas de création de logement par changement de
destination
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TOILETTAGE DU REGLEMENT ECRIT

Application du coefficient de pleine terre en zone UAb

MODIFICATIONS JUSTIFICATIONS

La zone Uab étant moins dense que lazone Uaa, il est
possible d'étre plus ambitieux en termes de
préservation des sols. Le coefficient de pleine terre se
calcule par rapport a la surface de 'ensemble du
terrain et non pas par rapport al'espace non bati du
terrain

Précisions apportées en cas de travaux de rénovation
énergétique des batiments

Meilleure information apportee aux petitionnaires

Ajout de dispositions sur la gestion des déchets en
zone UC (informations manquante)

Meilleure information apportée aux pétitionnaires

Modification des dispositions relatives aux clétures en
zone Ui et AUi : les regles établies doivent étre
respectees, ce ne sont pas des recommandations

Meilleure information apportee aux petitionnaires

Permettre les dispositifs a claire-voie dans les zones
AUa

Facilitation des projets

Actualisation des dispositions relatives a la Loi Littoral
et sajurisprudence dans les zones agricoles et
naturelles : possibilités limitées en dehors des
espaces urbanisés de la bande des 100m, extension
des constructions a hauteur de 50% de I'emprise au
sol, dans la limite de 50m? de surface plancher(hors
Nds et bande des 100m), référence au R121-5 pour les
ameénagements possibles en zone Nds

Clarification des droits a construire, prise en compte
de la Loi Littoral

Meilleure information apportéee aux petitionnaires
Sécurisation des projets




YAl TOILETTAGE DU REGLEMENT ECRIT

MODIFICATIONS JUSTIFICATIONS

Intégration des évolutions apportees par la
réglementation sur la constitution des clétures en
zones agricoles et naturelles

Actualisation des dispositions, meilleure information
apportée aux pétitionnaires

Suppression des dispositions relatives au
stationnement pour les destinations et sous
destinations non autorisées dans la zone

Simplification de la rédaction, meilleure information
apportée aux pétitionnaires




2.9. TOILETTAGE DU REGLEMENT GRAPHIQUE



el TOILETTAGE DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Projet : plusieurs éléements figurant au reglement graphique sont a faire évoluer afin de tenir compte de
projets ou suite aux modifications apportees par la présente procedure.

Le tableau ci-dessous et les pages suivantes détaillent les modifications apportées au reglement graphique.

MODIFICATIONS JUSTIFICATIONS

Suppression du « nid d'abeilles »
figurant un secteur
dinconstructibilité en aléa
submersion marine fort

Il a été décidé de supprimer les références a ce secteur, au reglement graphique et
dans les dispositions du reglement écrit.
Voir explications données pages 15 a 20 de la présente notice.

Il a éte décidé de permettre le changement de destination d'un batiment situé au lieu-
Ajout d'un batiment susceptiblede | dit La Métairie. Celui-ci doit étre repéré au reglement graphique pour obtenir la
changer de destination possibilité d'étre transformé en logement.

Voir explications données pages 21a 23 de la présente notice.

Afin d'assurer la compatibilite du PLU avec les dispositions du schéma de cohérence
territoriale en matiere de gestion des implantations commerciales, un périmetre de
centralité commerciale dans lequel les nouveaux commerces de detail doivent
s'implanter a été défini. Il doit étre matérialisé au reglement graphique.

Voir explications données pages 8 a 11 de la présente notice.

Integration d'un périmetre de
centralité commerciale

Il a été décide d'instaurer une servitude d'attente de projet sur le secteur de la Vigie.
Elle doit étre matérialisée au reglement graphique.
Voir explications données pages 24 a 26 de la présente notice.

Intégration d'une servitude
d'attente de projet

Les emplacements réserves ba, 7 et 28 peuvent étre supprimés du PLU. Le projet pour
lequel le n°ba est prévu a été réalisé (acces a La Vigie). La commune n'a plus l'utilité de
Suppression de 3 emplacements 'emplacement réservé n°7, il peut donc également étre supprimé. La localisation de la
reserves liaison piétonne entre la place du Voulien et le Cours des Quais n‘est plus prévue a
I'endroit initialement envisagé mais par l'arriere de l'office de tourisme. L'emplacement
réservé n°28 peut donc étre supprimé.




m TOILETTAGE DU REGLEMENT GRAPHIQUE

MODIFICATIONS JUSTIFICATIONS

Creation d'un emplacement
reserve

Afin de garantir la préservation et la mise en valeur de la zone humide située entre la place du
Voulien et le Cours des Quais, il est décidé d'appliqguer un emplacement réserve sur la zone Nzh
du PLU envigueur.

Modification du zonage sur
les parcelles situées dans le
secteur de Kerdrobihan

En complément des OAP créées sur ce secteur (voir page 40 de la présente notice), il est
décideé de substituer au zonage Uab un zonage UBa aux parcelles A033, 229, 235, 268, 265, 266
et 267. Cela doit favoriser lintégration d'éventuels projet dans I'environnement immediat, en
limitant notamment les hauteurs. L'objectif est d'établir des regles générant des volumes et
des gabarits similaires aux constructions situées Parc des Bruyéres (habitat pavillonnaire).

Mise ajour des perimetres
des secteurs soumis a OAP

Suite aux ajustements apportés aux orientations daménagement et de programmation, il est
nécessaire de mettre a jour au reglement graphique les périmetres de secteurs soumis a OAP.

Suppression de la marge de
recul de laroute
départementale en entrée
Nord de I'agglomération

Le panneau d'agglomeration ayant éte deplace, la zone U n'est plus concernée par la marge de
recul de laroute départementale.

Modification du zonage au
Voulien

Le terrain au Sud du cimetiere a vocation a accueillir une opération de logements. Afin de
permettre saréalisation il est décidé de le classer en UAa.

Abrogation du PLU

Intégration de la décision de la cour administrative d'appel de Nantes - Classement en Na des
parcelles ou parties de parcelles initialement classées en Aa (AR n°204, 254 et 255).

Modification de
'emplacement réservé n°3,
n°4 et n®13

A la suite d'acquisitions fonciéres, la commune est devenue propriétaire de parcelles sous
emplacement réservé, c'est pourquoi une partie des emplacements réservés n°3 et n°4 est
supprimee.

Afin de permettre la réalisation du projet prévu sur le terrain rue du Men DG et pour lequel des
OAP sont créées par la presente modification, il est nécessaire de supprimer une partie de
'emplacement réservé n°13.




TOILETTAGE DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Reglement graphique avant modification Reglement graphique apres modification

Suppression du « nid dabeilles » figurant un secteur dinconstructibilité
en aléa submersion marine fort
Suppression de I'emplacement réservé n°7 et n°28
Création de 'emplacement réservé n°32 pour préserver la zone humide



TOILETTAGE DU REGLEMENT GRAPHIQUE
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Reglement graphique apres modification

Reglement graphique avant modification
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Suppression du « nid dabeilles » figurant un secteur dinconstructibilité

en aléa submersion marine fort




R OILETTAGE DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Reglement graphique avant modification Reglement graphique apres modification

Suppression du « nid dabeilles » figurant un secteur dinconstructibilité
en aléa submersion marine fort



e TOILETTAGE DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Reglement graphique avant modification
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Reglement graphique apres modification

Ajout d'un batiment susceptible de changer de destination
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TOILETTAGE DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Reglement graphique avant modification

Reglement graphique apres modification
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Delimitation d'un perimetre de centralité commerciale et de deux
linéaires commerciaux



m TOILETTAGE DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Reglement graphique avant modification Reglement graphique apres modification

E IR g A

Intégration d'une servitude d'attente de projet et suppression de
'emplacement réservé n°5a



YA OILETTAGE DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Reglement graphique avant modification Reglement graphique apres modification

Modification du zonage sur les parcelles situées dans le secteur des
Bruyeres/ Kerdrobihan et création d'OAP sur le terrain rue de Carnac



m TOILETTAGE DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Reglement graphique avant modification Reglement graphique apres modification

Mise ajour du perimetre de 'OAP du Voulien et modification de
'emplacement réservé n°3



m TOILETTAGE DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Reglement graphique avant modification Reglement graphique apres modification

Création de 'OAP Rue des Freres Kermorvant



g0l OILETTAGE DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Reglement graphique avant modification Reglement graphique apres modification
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Création dOAP « Rue du Men DU » et modification de 'emplacement
réservé n°13



TOILETTAGE DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Reglement graphique apres modification

Reglement graphique avant modification

Na*

ULa

WUl

Suppression de la marge de recul de laroute
départementale en entrée Nord de I'agglomération



gyl 1OILETTAGE DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Reglement graphique avant modification Reglement graphique apres modification

Classement UAa les parcelles au Sud du cimetiere




TOILETTAGE DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Reglement graphique apres modification

Reglement graphique avant modification

Classement en Na des parcelles ou parties de

parcelles initialement classées en Aa
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TOILETTAGE DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Reglement graphique avant modification

Reglement graphique apres modification
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Modification de 'emplacement réservé n°4
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3. MODIFICATION DES PIECES DU PLU



gl V\ODIFICATIONS APPORTEES AUX PIECES DU PLU

Compte-tenu des nombreux ajustements
apportés au reglement écrit, au reglement
graphigue et aux orientations
daménagement et de programmation, ces
trois documents dans leur version modifiées
sont annexeés a la présente notice.

Dans le reglement écrit et les OAP, les
modifications apportées figurent en rouge.
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4. INCIDENCES PREVISIBLES SUR
L'ENVIRONNEMENT



INCIDENCES PREVISIBLES SUR PENVIRONNEMENT

Analyse globale des incidences preévisibles sur l'environnement selon les modifications

apportéesau PLU:

Modification du PLU

Mise en compatibilité avec le
volet commercial du SCoT

Intégration des objectifs du PLU

Référence au risque de
submersion marine

Batiment susceptible de changer
de destination

Création d'une servitude

d'attente de projet

Ajustement des OAP
Entrée Nord de I'agglomération

Ajustement des OAP
Secteur du Penher

Incidences prévisibles sur I'environnement

Cette modification n‘a pas d'incidence sur I'environnement. Elle ne concerne que les
nouvellesimplantations commerciales et ne créé pas de nouveaux droits a
construire

Cette modification n‘a pas d'incidence sur I'environnement. Elle ne concerne que la
production de logements sociaux dans les zones déja constructibles

Cette modification n‘a pas dincidence sur I'environnement. Elle consiste
uniquement a rectifier linformation figurant au reglement du PLU, afin de mieux
informer les pétitionnaires. Elle n‘entraine pas une augmentation des personnes et
des biens exposés aux risques naturels

Cette modification n‘a pas d'incidence significative sur 'environnement, elle ne
concerne qu'un seul batiment

Cette modification n‘a pas d'incidence sur I'environnement. Elle concerne la
maitrise fonciere et la programmation d'un site propice au renouvellement urbain,
dans une zone déja constructible.

Cette modification n'a pas d'incidence, elle permet seulement de la souplesse sur le
dernierlot a batir d'un secteur deja en cours daménagement, en permettant de
réaliser soit des logements, soit un équipement, soit les deux. La modification ne
cree pas de nouveaux droits a construire et n'augmente pas la capaciteé du site

Cette modification n‘a pas d'incidence significative, elle permet d'ajuster les
principes de circulation motorisée dans le cadre d'un eventuel projet
d'aménagement. Elle ne créé pas de nouveaux droits a construire



INCIDENCES PREVISIBLES SUR PENVIRONNEMENT

Analyse globale des incidences preévisibles sur l'environnement selon les modifications

apportéesau PLU:

Modification du PLU

Ajustement des OAP
Secteur du Quéric

Ajustement des OAP
Secteur du Voulien

Ajustement des OAP
« maillage viaire »

Ajustement des OAP

« Preservation du patrimoine
bati »

Creation dOAP

Rue des freres Kermrovant

Création d'OAP
Kerdrobihan

Incidences prévisibles sur I'environnement

Cette modification a une incidence positive sur I'environnement : elle permet une
meilleure préservation et mise envaleur de la zone humide située a 'Ouest, dans le
cadre d'un eventuel projet daménagement. La modification ne créee pas de
nouveaux droits a construire et nN‘augmente pas la capacité du site

Cette modification a une incidence positive sur I'environnement : elle permet une
meilleure préservation et mise en valeur de la zone humide. Cette derniere présente
un potentiel dameélioration de la qualité ecologique et hydraulique non négligeable.
Bien que détaillée, la modification ne créé pas de nouveaux droits a construire, elle
permet de mieux articuler les projets a venir et notamment le fait qu'il n'y aura pas
de nouvelle construction sur la place mais que des batiments pourront étre réalisés
au Sud du cimetiere.

Cette modification n‘a pas d'incidence sur I'environnement. Elle actualise le réseau
de liaisons douces et motorisées a réaliser

Cette modification n'a pas d'incidence sur I'environnement, elle vise uniqguement a
améliorer la lisibilite des regles applicables en la matiere

Cette OAP n‘a pas d'incidence sur I'environnement, elle permet la réalisation d'un
projet de logement en densification urbaine, comprenant des logements sociaux

Cette OAP a une incidence positive sur I'environnement : elle tempere le potentiel
constructible de lazone et améliore la prise en compte du tissu urbain et des
espaces naturels environnants. Elle ne créeé pas de droits a construire
supplémentaires et n'augmente pas la capacité du site (au contraire)



m INCIDENCES PREVISIBLES SUR PENVIRONNEMENT

Analyse globale des incidences preévisibles sur l'environnement selon les modifications
apportéesau PLU:

Modification du PLU Incidences preévisibles sur I'environnement

Cette modification a uneincidence positive surl'environnement : elle encadre les incidences
Création d'OAP paysageres des futurs aménagements en imposant la constitution d'un front bati en
Rue du Men DU cohérence avec la typologie urbaine du port. Elle participe egalement a la préservation des
sols enimposant de conserver desjardins a l'arriere

Cette OAP a uneincidence positive sur I'environnement : elle tempere le potentiel
Création d'OAP constructible de lazone et améliore la prise en compte du tissu urbain et des espaces naturels
Rue de Carnac environnants. Elle ne créeé pas de droits a construire supplémentaires et n‘augmente pas la
capacité du site (au contraire)

Cette modification n‘a aucune incidence sur I'environnement, elle prend en compte une

Abrogation du PLU décision de justice administrative

LLa majeure partie des modifications apportées n‘ont pas d'incidence sur I'environnement. Elles
ont vocation a améliorer la comprehension des regles et a faciliter I'instruction des demandes
Toilettage du d'autorisation d'urbanisme. Toutefois des regles favorables a la gestion des eaux pluviales
reglement écrit (cuve de récupération), a la préservation des sols(coefficient de pleine terre)et ala
préservation de laressource en eau(interdiction des piscines en zone Uaa) sont ajoutées. Elles
ont uneincidence positive sur I'environnement.

LLa majeure partie des modifications apportées n‘ont pas d'incidence sur I'environnement. Elles
permettent d'ajuster les informations en fonction des modifications apportéees par les points
Toilettage du présentes precedemment. On peut toutefois noter que la création d'un emplacement réserve
reglement graphique au Voulien sur lazone humide permet de mieux la préserver et la mettre en valeur, que
I'évolution du zonage a Kerdrobihan permet de tempérer les capacités de construire sur site en
frange d'espace naturel. Ces modifications ont un intérét positif surI'environnement.



INCIDENCES PREVISIBLES SUR LENVIRONNEMENT

Analyse thématique des incidences prévisibles sur 'environnement selon les modifications
apportéesau PLU:

Thématique Incidences prévisibles sur 'environnement
Natura 2000 La commune n‘est pas concernée par le réseau Natura 2000

/NIEFF La commune n'est pas concernée par la présence de ZNIEFF

Les modifications apportées ont une incidence plutot positive sur I'environnement. Un certain

Biodiversite nombre d'entre-elles permet de mieux préserver les milieux naturels et notamment les zones
humides
Eclairage Il n'y a pas d'augmentation de la capacite de construire. La modification n‘a donc pas d'effet

supplémentaires sur I'éclairage et la préservation de la trame noire que les regles déja en vigueur.

Les modifications apportées ont une incidence positive sur la préservation des zones humides,

ones humides L )
notamment dans le secteur du Quéric et dans le secteur du Voulien

Les modifications apportées n‘'ont pas d'incidence sur la préservation du patrimoine bati. Les
Patrimoine ajustements apportes permettent de mieux comprendre les regles applicables et de faciliter
linstruction des projets.

Consommation La modification n‘a pas d'incidence sur la consommation fonciéere : elle ne créé pas de nouvelle
fonciere zone constructible.
Activité agricole La modification n'a pas d'incidence sur l'agriculture, activité peu présente sur lacommune.

La modification améliore dans certains quartiers la circulation des piétons et des vélos. Elle a donc

Déplacements o L ,
une incidence positive sur les déplacements.



oAl |[NCIDENCES PREVISIBLES SUR PENVIRONNEMENT

Analyse thématique des incidences prévisibles sur 'environnement selon les modifications
apportéesau PLU:

Thématique Incidences preévisibles sur I'environnement

La modification n‘entraine pas d'augmentation de I'exposition des personnes et des biens face
Risques naturels aux risques. Les ajustements apportés aux references au risque de submersion marine
permettent de mieux informer les pétitionnaires quant aux regles applicables en la matiere

Risques industriels et

. La modification n'a pas dincidence sur ce sujet
technologiques

Sites et sols pollués La modification n'a pas dincidence sur ce sujet

Nuisances sonores La modification n'a pas dincidence sur ce sujet

La modification n‘entraine pas d'augmentation de la capacité d'accueil des secteurs
Eau potable constructibles. Elle n'a donc pas d'incidence sur I'environnement par rapport aux regles en
vigueur

La modification a une incidence positive sur la gestion des eaux pluviales, notamment en
imposant l'installation de cuve de récupeération des eaux pluviales, en imposant un coefficient
de pleine terre dans certains secteurs et en affirmant la préservation de certaines zones
humides(au Quéric et au Voulien)

Eaux pluviales

La modification n‘entraine pas d'augmentation de la capacité d'accueil des secteurs
Faux usées constructibles. Elle n'a donc pas d'incidence sur I'environnement par rapport aux regles en
vigueur

La modification n‘entraine pas d'augmentation de la capacité d'accueil des secteurs
Dechets constructibles. Elle n'a donc pas d'incidence sur I'environnement par rapport aux regles en
vigueur
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