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1-PRESERVER LE PATRIMOINE
IDENTITAIRE DE LA COMMUNE
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TYPOLOGIE DU BATI

La commune de La Trinité sur Mer offre une qualité de

patrimoine bati relativement exceptionnelle. [T2ULHQWDIPIPpRD® J IdtRieIFydrammation :

Menacé parfois par la pression fonciére, il convient

DXMRXUGTKXL GH OH SUpVHUYHU /H 3 GHDérit/ Res DaaraGéyistique® Qiénerales propres a

LQWqJUH OHV pOpPHQWYV VXVFHSWLEOHYV chioDestyp deteansXu@tenSURWHFW LR Q

réglementaire du patrimoine de la collectivité. -t Définit les prescriptions minimales a respecter en cas
de rénovation, dans le volume existant, des

/ID PLVH HQ SODFH GH UgJOHV QYD SDV S Rosirugtieng HademifieesGen Ealdgaid UL et 2 a

toute évolution des modes de construction. Loin de vouloir OfDQQH[H © 3SIDWULPRLQH 2 GX UgqJOH
faire de La Trinité-sur-mer, et de son bourg en particulier également aux constructions nouvelles choisissant
une « ville-musée », il permet de mieux comprendre GH VH UplpUHU j OfXQH GH FHV W\SR(
O T L G M@ Néw, Waqur assurer O L QW phikthiviielse Q -“tPrécise la cartographie des différentes typologies du bati,
de nouveaux projets de constructions, soit en reprenant par quartier. Pour autant, ces constructions ne sont pas
les motifs identifiés sur le bati existant ; soit en assurant toutes identifiees comme constructions protégeées en

le renouvellement de ces motifs et leur respect par la categorie 1 et 2. o o
réalisation de projets contemporains tLes extensions des constructions identifiées en catégories

&HWWH YRORQWp VIDSSXLH DXVVL VXU 0RS BVl FHh & §15% VG Hatrpeles o

Mairie G 1 Architecte-conseil. /D SOXSDUW GH FHV RULHQWDWLRBV ILJIX|
GX UQJOHPHQW GX 3/8 HW j-@TDQQH[H GH
/f2ULHQWDWLRQV GT$PpQDIHPHQW HW

La présente Orientaton GT$PpQDJHRHQJI4 VIDSSOLTXH DX[ FRQVWUXFWLRQV SIMRWpJ
Programmation relative au patrimoine constitue un WLWUH GH OD /RL 3D\VDJH WHO OHYDBXYLHG
document opposable, en complément du réglement du « patrimoine » annexee au reglement graphique. Elle
PLU. présente en outre une cartographie non exhaustive des

différentes typologies du béti, objet de différentes orientations

. . f del 5 tion.
La présente Orientaton GT$PpQDJHRHQW en faveur de feur preservation

Programmation précise les caractéristiques de chacune
des typologies de construction.

Les différentes typologies identifiées sont les suivantes :

- Habitat vernaculaire* rural,

- Habitat vernaculaire cétier,

- Maisons de bourg,

- Habitat balnéaire.

(* vernaculaire : du pays, propre au pays)
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HABITAT RURAL

Hameaux de Kerino Exemple G KD EluiDW

HABITAT RURAL - Eléments descriptifs Les batiments comportent en général un rez-de-chaussée et des combles, qui peuvent
étre assez volumineux du fait de la hauteur importante des facades.

Implantation : Les percements sont peu importants, rectangulaires, plus hauts que larges dans des

Les constructions de ce type rural se présentent sous la forme de rectangles G § X Q HProportions de 1x1,5. Les combles sont éclairés soit par des fenétres situées en-

douzaine de metres de longueur pour une profondeur de 6 métres environ. Ces dessous de O { p HR WiWre, soit par des lucamnes de type «arampant» en alignement

modules sont le plus souvent composés en ensembles : alignements de deux ou trois ~ des facades,a FKHYD O V Xdé witfieJ R X W

GIHQWUH HX[ SUpVHQWDQW GHV OLQpDLUHYV TXL SHXYHQW SDUIRLVY rWUH LPSRVDQWYV FRPSRVLWLRQ

de plusieurs éléments implantés parallélement autour G  XcQu. Détails architecturaux

Les dépendances peuvent étre de taille plus réduite quoique présentant les mémes Les cqnstrucuor]s les BIUS E}nmennes S‘?”t €n pierres apparentes, les fermes, a partir
proportions. de la fin du XIXéme siécle étant toutefois enduites et peintes en blanc.

Les portes et fenétres sont le plus souvent encadrées G 1 ¥@pareillage de pierres
Composition des facades : taillées, qui peuvent se réduire a un linteau.

/HV IDODGHV SHXYHQW DWWHLQGUH GHV KDXWRNXQW &1 PN#}OOLJSA\J%RQVW*JWXPV&EM%W@WG FRXYHUWV G TX(

hautes par rapport a la toiture, les faitages atteignant 8 a 9 métres. generalement VXU P R QW pivieldifieeQ H _ , .
Les plus anciennes fermes sont parfois dotées G { ¥<Qalier en pierres appareillées

Les facades, imposantes, sont assez faiblement percées, les facades nord pouvant permettant G D W Wé4 c@BlesH
GIDLOOHXUV rWUH FRPSOqQWHPHQW DYHXJOHV /HV RXYHUWXUHYV QH VRQW SDV GLVSRVpHV GH

maniere réguliére.
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- Les combles sont éclairés soit par des fenétres situées en dessous de O TpJRBEe
Bl toiture, soit par des lucarnes de type « a rampant » en aligne ment des
: facades,a FKHYDO VXU d®thHiper X W
m Les chéassis vitrés et verriéres peuvent étre tolérés sous réserve de respecter les
principes énoncés ci-dessus. lls doivent étre encastrés, ne pas s e développer

HABITAT RURAL - Prescriptions
Les constructions doivent comporter des volumes simples.

/HV FRQVWUXFWLRQV TXYLO VIDJIJLVVH GX FRUS\RXSWH
dépendances, doivent étre implantées sur au moins une limite séparative.

QV

Les ouvertures doivent étre rectangulaires, plus hautes que | arges approchant
les proportions de 1x1,5.

VXU GHX[ UDQJpHV HW QH SDV FRPSUHQGUH GH[WpPpUNL
/THQ V H RJeSpErcements de toiture, hors lucarnes, doit rester limité.

Les revétements de pierres apparentes existants doivent étre c onservés ainsi
gue les encadrements des baies.

Les détails architecturaux suivants, caractéristiques des construction s de cette
époque, doivent étre conservés O R UV Tektet Vsolins en saillie, escaliers
GIDFFqV H[WpULHXUV
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HABITAT VERNACULAIRE COTIER - Eléments descriptifs

Implantation :

Les fagcades sont le plus souvent composées en alignement de deux ou trois maisons,
seule la rue de la Caserne offrant les linéaires typiques des villages cotiers. Ces
alignements sont généralement directement ouverts sur O T HV $Ubkdd Méme
O R UV T »xd@ntlisbl@ds \elles restent mitoyennes sur au moins O {deQcotés de leur
parcelle.

Les alignements peuvent ménager un retrait par rapport a la voie, laissant un espace
semi-public ouvert devant la facade, ou bordé par un muret de faible hauteur.

Composition des fagades :

Les facades sont systématiquement plus larges que hautes, comportant un rez-de-
chaussée et des combles toujours dotés G  Xlqatne. La hauteur du plan vertical est
plus importante que la hauteur de la toiture, donnant un caractére ouvert a la facade,
déterminant pour le paysage de la rue.

Les facades sont composées de maniere réguliére avec trois ouvertures dont une porte
centrale. Les fenétres sont verticales et de proportion réguliere (2x1). Des irrégularités
dans la composition des facades peuvent apparaitre pour les constructions les plus
anciennes.

HABITAT COTIER

Les ouvertures de toiture se présentent sous la forme de lucarnes en alignement
de la fagade, soit a cheval sur O { p Jde Xoidire, soit posées sur O f p Jde Xoidre ;
et toujours alignées avec les ouvertures de la facade. Verticales, de proportion plus
réduite (1x1,5), elles comportent systématiguement un fronton en granit triangulaire
(dont le triangle peut étre enduit).

Détails architecturaux :

Les fagades sont enduites, peintes en blanc.

Certaines rénovations laissent la pierre apparente, sans que cela nuise au caractére
des constructions.

Les ouvertures sont encadrées G 1 df@pareillage de pierre : linteaux droits pour les
constructions les plus anciennes, parfois cintrés pour les périodes plus récentes.
Les toitures a deux pentes sont dotées de solins surmontés G 1 Xdéininée. Sur la
facade, ce solin est prolongé G X¥X&DvQDJH énfpmaitIOH

Un linteau de granit souligne également O { p Jde dire.

Des volets en bois pleins (souvent dans les tons bleus) occultent lucarnes et
fenétres.
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HABITAT vernaculaire cotier - Prescriptions
Les constructions doivent comporter des volumes simples.

Les constructions, T X T\ DD J Ldu\¢édtps principal des constructions ou des
dépendances, doivent étre implantées sur au moins une limite s éparative
et/ou en limite GITHPSUL VUdie& HV

Les ouvertures doivent étre rectangulaires, plus hautes que lar ges
approchant les proportions de 1x1,5.
La composition de la fagade doit offrir un caractere symétrique.

Les combles sont éclairés soit par des fenétres situées en-dessous de
O 1 p J RI¥ Wbiture, soit par des lucarnes de type « a fronton » en
alignementdes facades, a cheval sur O 1 pJ ReX Witure ou disposées sur

ce dernier.

Les chéssis vitrés et verrieres peuvent étre tolérés sous r éserve de

respecter les principes énoncés ci-dessus. lls doivent étre encastrés, n e
pas se développer sur deux rangées, et ne pas comprendre de sy stéme

GIRFFXOVWDENELR Q /THQVH P HeO Hbercements  de toiture, hors
lucarnes, doit rester limité.

Les encadrements des baies, frontons des lucarnes de pierres apparentes,
doivent conserver leur aspect.

Les détails architecturaux suivants, caractéristiques des constructions de
cette époque, doivent étre conserves O R UV Tex®Kte@ Vsolins  en salllie,
recherche dans O DS S D U HIED ka@s), Hinteau de granit soulignant
OTpJRXW
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LES MAISONS DE BOURG

\ -
Exemple de-maisons de bourg

MAISONS DE BOURG - Eléments descriptifs de fenétres a O { p Wdd AHl rez-de-chaussée trois ouvertures, dont une porte,
généralement centrale. Les fenétres sont verticales de proportion réguliere (2x1).
Les ouvertures de toiture se font sous la forme de lucarnes en alignement de la
Implantation : IDoDGH VRLW VRXV OfpJRXW GH WRLWXUH VRLW HWKH
Les fagcades sont alignées sur rue, mitoyennes des deux coOtés. VXU ) OfpJ RXW GH WRLWXUH DOL‘? Qp_HV DYHF OHV RXY]
Les irrégularités sont cependant présentes, sur certaines rues, avec parfois un proportions plus reduites (1x1,5), elles comportent systématiquement un fronton en
MDUGLQHW GH SUpVHQWDWLRQ SpULRGH SOXV WD U G 9P 9§€ralgmertlriagqylaite(qons I frignalegeds &iregnduitoRs feisAmondio
peut offrir un pignon aveugle ou peu percé sur rue, prolongé par un mur de cléture en o . _
pierre de 2 métres, ou G T ¥a@ bahut surmonté G { Xddille et G T XIQikl. Détails architecturaux :

'DQV FHUWDLQV FDV OfLPSODQWDWLRQ GH PDLVRQV Fﬁgf%%ﬂ%séwﬁvfb‘}ﬁ"d)ti%ﬂﬁrﬁeséﬁbB%-FRPEL%DLVR%Q GHYV

GHX[ GHUQLHUV FDV SLJQRQ VXU UXH GIXQ YROXPH/NYARYEY WA HwY oD R TR G UPrlWyGHI¥Q DSSDUHLOOD

jardinet. constructions les plus anciennes, cintrés pour les périodes plus récentes. Dans ce
GHUQLHU FDV OHV IHQrWUHV SOXV JUDQ G HMpsERI@W G R
forgé.

Composition des fagades :

Les facades sont systématiquement plus larges que hautes, comportant un étage. i
La hauteur du plan vertical est souvent deux fois plus importante que la hauteur de /,H v }N RLWX U H V] G H X['S H Q W.H vV Vv R,Q W GRWpHV GH VROL
la toiture, donnant un caractére trés ouvert a la facade, déterminant pour le paysage dlsparalt sur les Yarlatlons Plus récentes, a partlr.des années 1920. Sur la fagcade, ce

de la rue. solin est prolongé G 1 ¥H@inage G { D @4 @réahit.

Les facades sont composées de maniére réguliére avec le plus souvent un triptyque Un linteau de granit souligne également O { p i@ toiure.
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Quoique le style de « maisons de capitaine » soit relativement peu présent, on MAISONS DE BOURG - Prescriptions

retrouvequelques toitures a 4 pentes, encadrées de hautes cheminées assises sur les Les constructions doivent comporter des volumes simples. Les volumes

pignons,ou encore quelques toitures a la Mansart. originels des toitures seront conservés.

Des volets en bois pleins ou partiellement ajourés (souvent peints dans les tons bleus) /HV FRQVWUXFWLRQV TXYLO VYDJLVVH GX FRUSVXSULC
occultent lucarnes et fenétres. des deépendances, doivent étre implantées en ordre contin u ou sur au

moins une limite séparative.

Les ouvertures doivent étre rectangulaires, plus hautes que lar ges
approchant les proportions de 1x1,5 a— ou 1x2. La composition de la
facade doit offrirun caractére symétrique. Les facades seront pl us larges
gue hautes, et doivent comporter un étage.
Toiture @ la Mansart P . . L
\ Les combles sont éclairés soit par des fenétres situées en-dessous de
O 1 p J Bextditure, soit par des lucarnes de type « afronton »  en alignement
‘ GHV IDoDGHV j FKHYDO VXU OfpJRXW GH WRLWXUH RX |
Les  maisons Les chéssis vitrés et verrieres peuvent étre tolérés sous réserve de
diigs «de ca- ] respecter les principes énoncés  ci-dessus. lls doivent étre encastrés, ne
Pligine» _ di- pas se développer sur deux rangees, et ne pas comprendre de systéme

ferent par la
forme de leur
toiture et une
implantation
fréquente en
milieu de par-

GITRFFXO &térizur.R Q TH Q V H Pde©Opdrcements  de toiture, hors
lucarnes, doit rester limité.

Les détails architecturaux suivants, caractéristiques des constructions de
cette époque, doivent étre conservés: solins en saillie, frontons de
lucarnes, appareillage des baies
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MAISONS NEO-BRETONNES EN MILIEU URBAIN dans les compositions.

Eléments descriptifs . . P . N
Les maisons dites « néo-italiennes », largement répandues sur toute la cote

Imolantation - bretonne, mais peu nombreuses sur la commune, offrent parfois des compositions
P o . . . . avec un pignon sur rue et des toitures a pans coupés.
Comme les maisons de bourg, les constructions néo-bretonnes en milieu urbain
VILQW gtlittdi@ntvdans une trame G fHQ V HRiEpOwlégie OfDOLIQUAPHQ
rue, la mitoyenneté sur les deux cotés, et des hauteurs de construction relativement ESVR. EDO H,P H Q.W OH V R X FL GX GpWDLO S U pVH QMU VX H @
imposantes. attention, les rénovations devant justifier du respect de ces fantaisies architecturales

qui font la richesse de ce patrimoine.
Composition des facades :
&THVW GDQV OD FRPSRVLWLRQ GHV IDoDGHV TX{IDSSDUDVW XQH ODUJH GLYHUVLWpP /H GHVVLQ
strictement symétrique de la maison de bourg se trouve largement détourné, soit par
le caractére ouvragé et recherché dans la composition des appareillages de fenétre,
soitpar O 1 D S S Debignohdes@arfois imposants qui introduisent une large diversité
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MAISONS NEO-BRETONNES EN MILIEU URBAIN-

Prescriptions

Les volumes originels des toitures et des facades seron t
conservés.

Les constructions, TXTWA DJLMY Horps principal des
constructions ou des dépendances, doivent étre implantées
en ordre continu ou sur au moins une limite séparative.

Les encadrements des baies en pierre apparente doivent
étre FRQVHUYpV O&Stent XLOV

Les facades seront plus larges que hautes, et doivent
comporter un étage.

Les détails architecturaux suivants, caractéristiques des
constructions  de cette époque, doivent étre conservés
solins en saillie, frontonsde lucarnes, pignonets, défonceés,
appareillage des baies.

Les chassis vitrés et verrieres doivent étre encastrés, ne pas
se développer sur deux rangées, et ne pas comprendre de
systeme G T RFFXO&t&MuL R QT H Q V H RIESQétcements
de toiture, hors lucarnes, doit rester limité.
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HABITAT BALNEAIRE - MAISONS DE VILLEGIATURE
MAISONS DE VILLEGIATURE - Eléments descriptifs

Sur le secteur cétier, ou en périphérie immédiate du bourg, le développement G T Xh@bitat
GH YLOOpJLDWXUH D SURGXLW GHV DUFKLWHFWXUHV LQ@GEADVYV
architecturaux déja évoqués.

Ces maisons toutefois, constituent des ilots de propriétés offrant autour de maisons isolées de
véritables parcs plantés, dont O  kddpectable D X M R X tiGdgKettains G T H @WX tEHéritables
monuments végétaux. Il convient de les préserver au méme titre que les constructions, et il est par
DLOOHXUV VRXKDLWDEOH GH SHQVHU OHXU UHQRX¥BO/WHPHGQMW
commune, dans plusieurs secteurs (boisements de résineux sur les reliefs - Kerisper, par exemple-,

et sur le trait de c6te en particulier).

Prescriptions

Les détails architecturaux suivants, doivent étre conservés : solins en salillie, frontons
de lucarnes, pignonets, défoncés, appareillage des baies, men uiseries, éléments
décoratifs des facades, ou tout autre élément caractéristique des constructions de
cette époque.

Les jardins attenant a la construction conserveront dans la mesure du possible leur

caractére : palette végétale,clotures...
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LOCALISATION DES DIFFERENTS TYPES DE CONSTRUCTION

LE BOURG Cartographie non exhaustive

Pour autant, seules les
constructions figurant a
O 1D Q Q Hatimode »
du reglement graphique
et identifiees en
catégories 1 et 2 sont
protégées.
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KERISPER

abitat rural (ferme hautes R+c)
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KERDUAL- LE QUERIC
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2-EMBELLISSEMENT DES QUAIS |
VIEUX PORT
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OAP Embellissement des quais
du Vieux Port

Secteur du Vieux Port Objectifs généraux:

- Valoriser la séquence du Vieux Port par le traitement des facades
- Atténuer O T L P ddDeét Wulticolore des rez-de-chaussées commerciaux sur ce secteur.

Objectifs a mettre en ° XY Udfin G 1D S S RI&J W fiIXJ@ uemsemble hétéroclite contraignant :

- Respecter la typologie du bati serré en retrouvant O | p F Wértiéade diels facades par des couleurs
contrastées.

- Harmoniser les couleurs mitoyennes entre elles.

- Harmoniser les menuiseries et les ferronneries G 1 Xr@érhe parcelle.

- Valoriser la perception qualitative depuis la mer, la riviére et le pont.

- Accentuer la perception horizontale des rez-de-chaussée commerciaux en appliquant une
couleuranthracite pour les bannes et avancées sur le trottoir.

- Colorer les volets battants sur les fagades avec des encadrements de pierre.

- Atténuer O T L P &P led&rnes et chassis de toit, en intégrant et en adaptant ces derniers a la couleur
du toit.

- Soigner la nature des enduits et des peintures (préconisation : peinture minérale) afin de maintenir la
durabilité chromatique dans les temps.

Cohérence avec O 1 D Q Qadr[rhbine :
Certains des batiments du secteur du Vieux 3R U W | R Qd¥ pfe@geR/&tidntp¥irimoniale, la mise en
valeur chromatique du vieux port devra respecter les préconisations de O § D Q faHifndine. (cf: rappel

c-DSUQV GHV EKWLPHQWYV SURWpPJpV j OTDQQH[H SDWULPRLQH

&HWWH FKDUWH G 1 H PgddisGéd povrsiiviel @ifvie@Geiinént au-dela de la section du Vieux
Port.

=) |on

()
=]
=
o
]
| =1
| =4
o
.

D00 553 b
Ao S =

=
=

-

B[

()

=)

I

FJ( i

VI

Commune de La Trinité-sur-mer Plan Local G -8 U E D QlOviéhthtions G - D P p Q D J HeP dte@islgrammation- 19



OAP Embellissement des quais
du Vieux Port

Rappel des batiments protégés a I'annexe
patrimoine:

& padir du document de référence
Annexe gmr«pe patrimoine 1 1 2 du PLU

i a VAY

ERaE lzﬁ%“ .
| - " -
! L - [

- o el 1T i

: -

B FATRIMOINE 1 (a ldentique)

B FATRIMOINE 2 (interprétation possible)
construction de catégorie 1

construction de catégorie 2

Commune de La Trinité-sur-mer
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: camaieu de gris anthracite pour les

[+ bannes et panneautage des enseignes .

COMPOSITION en 3 PARTIES
prise en compte de toute la

hauteur de la fagade

Les volets battants ou pliants
des facades seront vivement
colorés et contrastés.

OAP Embellissement des quais

du Vieux Port
PRINCIPES DE BASE

Préconisations colorimétriques :

- Harmoniser les fagades avec le bati mitoyen afin G R luhéL U

perception verticale aux quais du Vieux Port, en prenant en compte
la composition en 3 parties (toiture, facade, rdc).

Accentuer la perception horizontale des rez-de-chaussée
commerciaux en appliguant une couleur anthracite pour les
banneset enseignes.

commerce

Les fendres des immeubles
particulier

sans caractire

blanche
vive. Ia perception des toitures.

par
des couleurs vives ot saturées.
Les volets seront blancs,

e garde corps gris foncé. Document Chromatique la Trinité sur Mer

HARMONIE AVEC LE MITOYEN
perception verticale dans un linéaire

-Utiliser la couleur blanche comme élément de fond sur les facades
pour mettre en valeur les encadrements et éléments de détails.

- Colorer les volets battants sur les facades avec des encadrements
de pierre.

-SWWpQXHU OfLPSDFWassisidé toitXen Intégrahivet idrivw
adaptant ces derniers a la couleur du toit.

PLANCHE B

ROSE MINERAL 30YR 40/23 C
I e ———

JAUNE OXYDE 20YY 46/425C

NUANCIER dans le secteur
du Port Ancien

Ravalement des éléments de fond
Utilisation de la couleur blanche

Utilisation de la couleur blanche pour mettre

en valeur les encadrements de pierre sur les
fagades de qualité.

Utilisation de la couleur grise
pour fondre les lucarnes et fenétres de toit
dans les toitures.

Utilisation de couleurs intenses
Choix des couleurs pour mettre en valeur
la volumétrie des fagades plus récentes.
Cette gamme de teintes saturées pourra
&tre appliquée sur les grandes surfaces

de magonneries peintes ou enduites,

voire sur les volets en bois

Une attention particuliére sera portée

& la qualité des enduits et peintures,

afin d'assurer une perennité dans le temps

Ravalement des éléments de détail
Portes d’entrée

1l est conseillé de peindre les portes d'entrée de la méme couleur
que les balcons, garde-corps et menuiseries pour une plus
grande harmonie visuelie

| Menuiseries

Il est conseillé de peindre les menuiseries et panneautages
d'une couleur identique (camaieu de gris pour homogénéiser
la perception générale des commerces en RDC).
Ferronneries
Il est conseillé de rester dans la gamme des gris
RAL7005 RAL7016 RAL7022 RAL7043

LES COULEURS SONT CHOISES DANS LE
NUANCIER FACADES SYSTEM COROLOR

Commune de La Trinité-sur-

mer
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3-CONFORTER LE MAILLAGE VIAI
DU CENTRE-BOURG ANCIEN
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Les secteurs urbanisés Conforter le maillage viaire du F £ X We bourg

Le charme du F ° X dk bourg tient largement a la configuration des ruelles
irréguliéres qui irriguent les Tlots.

La densification de ce bourg se poursuit progressivement. Elle est souvent
OH IDLW GH FRQVWUXFWLRQV HQ F°XU GTvORW DX]
V L Q Vmal Ha@s\Vé tissu existant.

Le reglement du PLU, en instaurant des implantations le long des voies
et des principes de continuités de circulation (au moins pour les modes
GRX[ SHUPHW GH UHWURXYHU OH FDUDFWQUH WUD/({
ERXUJ &H GHUQLHU YDORULVH GHV IRUPHV XUEDLQ
laissant une large place aux déplacements piétons sur des voiries ou la
voiture est tout juste tolérée.

Les Orientations G 1$ P p Q D J HeR de@idgrammation concernant  le :
UHQRXYHOOHPHQW XUEDLQ QH VJLPSRVHQW DX[ SU -
FL DX JUp GHV FLUFRQVWDQFHV HW GHV EHVRLQV
leur parcelle.

Le schéma ci-dessous expose un exemple de réalisation possible
conformément aux orientations GTDPp QD JHE&I&\8l peuvent &
QIrwWUH PLVHV HQ °XYUH TXH VXU XQ WHPSV WUqV of
SOXVLHXUV JpQpUDWLRQV /HXU DGRSWLRQ HVW FHSHQ(:L)Q‘

PR LO VHUDLW GRPPDJHDEOH HQ HIIHW TX ﬂé%a§a“t§ BLE! \%leg Bé&gg%ggyreép&ﬁext en rien aux traditionnelles voies
préoccupations G { prQpriétaire a court terme, hypothéque les possibilités de_desserte des lotissements. Il_est donc s que, dans un souci de respect des
GIDVVXUHU DX F°XU GX ERXUJ GH OD 7ULQLWp qucfe{étgnstéé § YalreL: (ﬁl%\é\{]l'gRé n# |Ellatlon automobile ne soit pas une
qualité. priorité. Des voies de 3 métres de largeur peuvent ainsi étre tolérées, sous réserve que
la sécurité incendie puisse étre assurée sur la parcelle. &  Havi WWomentde OTLQVWUXF
du Permis de Construire que cette question devra étre tranchée avec les institutions
concernées.
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PRINCIPES DE LIAISONS A RESPECTER EN CAS DE DENSIFICATION DES ILOTS -
COEUR DE BOURG

Le schéma ci-contre pose les principes de liaisons qui
GHYURQW rWUH UHVSHFWpV HQ FDV GH GLYLVLRQ HW GfY

des parcelles. \ a\- 7"—"
ig

Il est a noter que la plupart de ces liaisons ne seront pas réalisées ‘--” B

a court terme. En cas de réalisation, toutefois, cette trame viaire, ) )?/ g

qui complete le réseau traditionnel dense de ruelles du bourg 4

SHUPHW GTrWUH OH VXSSRUW GT{XQH GHQVLILFDWLRQ W ;@g/ﬁ
harmonieuse. H%#L
'\A_I/
Elle instaure une trame de venelles qui facilite par ailleurs les
déplacements piétons en limitant les distances a parcourir.

= rincipe indicatif de voirie permettant G-LUUled XHU
flots du bourg

Principe indicatif de cheminements piétons et/ou
cycles permettant G - L U U led %ok$ ldu bourg

Commune de La Trinité-sur-mer Plan Local G -8 U E D QlOviéhkhtions G -D P p Q D J HeP de(ibgrammation- 24



Les secteurs urbanisés Kerbihan

La pointe de Kerbihan -constitue un secteur
relativement enclavé, ou un apport excessif de
construction Q 1 as\dbuhaitable.

Sa fréquentation estivale rend particulierement
intéressante la création de raccourcis,
cheminements continus, tout en gardant aux
aménagements un caractére plutét naturel et
végétal.
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4- DEVELOPPER LE POLE CENTRAL I
LAGGLOMERATION
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La requalification ~ du port Le réaménagement des quais

/HV 4XDLV YRQW IDLUH OfREMHW GTXQH UHVWUXFW
une étude menée en collaboration avec le Syndicat Mixte des Ports et Bases
Nautiques du Morbihan, et intitulée « Port exemplaire ».

Plateformes techniques liées au fonc-
tionnement des équipements portuaires

Espace végétalisé bordant OfHVSODQDGH
Esplanade piétonne (espace marché, ...)

Voie de circulation a double-sens

Espaces de stationnement

Batiments liés aux activités maritimes et
portuaires

Emplacement indicatif de la salle
multifonction

Liaisons piétonnes a assurer (2 hypothéses de
tracé au choix)

Promenade des quais
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La requalification ~ du port Le réeaménagement des quais

Rééquilibrer le partage des espaces entre circulation des véhicules et Articuler le port et O § D U-pbitttidvers la place du Voulien

circulations douces
La place du Voulien constitue un complément indispensable au réaménagement du

/ 1HV SdeE dlais sera complétement restructuré, pour permettre différents usages, port, accueillant notamment des parcs de stationnement qui seront plus limités dans
qui se traduiront dans O TR U J D QlesviBW/ bR € la nouvelle organisation des quais.
t lapromenade des quais, Des liaisons piétonnes permettront de relier les espaces du port a ce secteur, par la

t une esplanade piétonne, rue du Voulien et a travers O § H V 8d0d&zdne humide, revalorisée.
T un espace végétalisé situé entre les stationnementset OTHVSODQDGH
T des espaces de stationnements conservés pour faire face aux besoins des

usagers du lieu, Retrouver des espaces techniques pour assurer le fonctionnement du
T une chaussée correspondant a la route départementale, le long des fagades, port
ERUGpH GfXQ ODUJH WURWWRLU HW FRXSpH SDU GHV WUDYHUVpHV SLPpWRQQHY RUJDQLVpPpHV HQ
plateaux, tandis que la chaussée légérement surbaissée permettra de ralentir les Deux espaces techniques sont D X M R X Widi§és Xnais sont insuffisants pour
véhicules. répondre aux besoins :ils 1 HU R Q W GfeamkhEgament :
Retrouver des vocations aux différents espaces du port t La plateforme technique de la SAGEMOR sera isolée du reste du port pour

GHV UDLVRQV GH VpFXULWp /IDFFgqV HQ YpKLFXOH V

Dans le cadre du fonctionnement du port, la restructuration des batiments du secteur plateforme sera légérement étendue sur la mer pour accroitre sa capacité, la
de la capitainerie est envisagée. partie de O 1HV S D {uxi8 ektte plateforme pourra étre utilisée en hiver pour

'"IDXWUHV EKWLPHQWY LQVWDOOpPV j SUR[LPLWpPp GH OD ScDmétdd IRdbBIdingvad MEt@re TOIHK IGYHH d@ ©QHaadktix0 2 5
permettront de compléter cet équipement.

tf /H VHFWHXU GH OD 617 HVW DXMRXUGYTKXL SURWpPJ|
Au F ° X tu projet, une salle multifonction sera aménagée dans O T H V Bdit&aite FRQIRUWpH HW UHVWUXFWXUpH SRXU IDFLOLWHU Of
pour accueillir les manifestations nautiques et développer le tourisme GIDIIDLUHV batiments de O | p F&\0ite feront également O { R B Kr&gttucturation.

/I THVSODQDGH SHUPHWWUD GHV XVDJHV UpFUpDWWAdVY GX OLHX WRXW HQ DFFXHLOODQW OH PDUF
auquel pourra étre adjoint la criée, les départs des circuits touristiques, le parvis de
la salle multifonction, etc.
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La requalification du centre La place du Voulien/ O -v QR \Wresbytéere
i . E_J

ORIENTATIONS '1$0(1$*(0(17

Enjeux

Dans le cadre de la requalification du Port, la place du Voulien et O | sulpReSbytere ; 7
constituent un espace important en termes de capacité G 1 D F FeXdd &t@cturation § & !
du F° X ville. S} D

Assurer une liaison entre O  HV $@tbadie et le bourg
Ce site, situé a O 7 L Q W\ehtig IeDpBritet le bourg, peut assurer une liaison continue N S
entre ces espaces, dynamisant ainsi le F ° X te La Trinité sur Mer. %

=
Redéfinir la vocation des espaces ﬂ
/1 R E Meldtid&dire jouer ala place du VVoulien un réle plus structurant en organisant

son réaménagement pour mieux définir espaces de déambulation, espaces batis

et stationnement dans un cadre plus convivial et mieux défini. ?
Composer avec les risques de submersion marine

Par ailleurs, le secteur du Voulien DQFLHQQHPHQW GHVWLQp j OfXlI
greveé par les risques de submersion marine.

Conforter la densité avec un programme de logements maitrisés, ip ‘
G 1D FW ktyde ¥ép/ides ‘
Dés lors, le secteur du Voulien constitue une opportunité pour conforter la centralité B\ %Q
du F° Xtk bourg a travers des opérations de construction maitrisées. » 6}1

i % AN\ ,

L e
Risque de submersion marine - Carte de O Y Dcamé&nnal+ 60 centimétres
Sources Aléa centennal + 60 cm
Niveaux marins : SHOM/CETMEF 2008
Topographie : MNT 2*2m MESURIS 2010 Faible

Cadastre : DDTM56

0 25 50 100
-:_ Conception - DHI - Moyen
Date : Septembre 2011
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La requalification  du centre La place du Voulien/ O -v QR Wresbytere

Les sous-secteurs
d'aménagement :

S1: objectif d'aménagement front de
quai, liaisons et valorisation
environnementale et paysagere.

S2 : objectif rfeaménagement de I'espace
public incluant du stationnement et
création de bati(s)

S3 : Valorisation du théatre, création

de logements dans le presbytere,
requalification des jardins.

S4 : Optimisation fonciére dans le cadre
de la protection du patrimoine végétal et
paysager.

S5 : Optimisation fonciere a vocation
résidentielle pour renforcer le centre-
ville (opération en partie réalisée).
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La requalification du centre La place du Voulien/ O -v QR \Wresbytéere

BULQFLSHYV GYTDPpQDJI

BN

Secteur soumis a opération
GYDPpQDJIJHPHQW
Sous-secteur

Elément de nature en ville a
préserver

Zones humides a préserver et a
mettre en valeur

Liaison  piétonne a réaliser
(aménagements légers)

Liaisons douces a renforcer
Secteur réservé a du logement

Batiments intégrés dans la pente
et la trame végétale a réaliser (4 a
5 constructions maximales)

Espace public et stationnement a
requalifier

Perspectives entre le preshytere et
le cimetiére a préserver

Jardin du presbytere et jardin
public a requalifier et création de
logements

Percée dans le mur existant
possible
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Orientations relatives aux principes généraux =~ GYDPpQDJHPHQW Pour le secteur 2 : o _ _
Cet espace, localisé au F°XWGH OfXUEDQLVDWLRQ H[LVW D Qhyogrammatieningiuit IR igamepagemenyde O 11H V Bublie Ha reconfiguration

centre bourg ancien et front urbain sur les quais. G T HV S beFskthtibnnements, et la réalisation G § ¥r@gramme béati au Sud du
cimetiére. Cet espace public central V { D U \&Me€ I¥<Catbtres secteurs, prenant
En ce sens, les constructions devront composer des espaces publics (rues, ~ €ncompte la morphologie de O 1H QY L U Rigni@ttd? tLGIW.

ruelles, places) a caractére urbain marqué. Les hauteurs pourront atteindre ~ Uné dérogation au reglement pourra étre mise en ° XY Ugour realiser des
principalement R+2 /R+1+c, sous réserve que les orientations soient favorables attiques et toitures terrasse végétalisée dans une logique de cinquiéme facade

RULHQWDWLRQ VXG GHV ORJHPHQWV HW OHV RPEUH &REWBHWY LAty ekdwihb bW 590w eRXUUD

limitées. sur les formes des toitures.
JTREMHFWLI H\Vdas @dgrachmBsQik \ogehents dont les densités sont L@ suppression de bati sur la place du Voulien avec report de constructions au
en lien avec le caractére central du bourg et aboutissent & une densité 6XG GX FLPHWLqUH DXWRULVHUD XQH GpURJDWLR

supérieure a 30 logements & O 1 K H &% Bspddes constructibles (hors place, GDQV OD EDQGH GHV P j FRPSWHU GH OD YR
voiries structurantes existantes et espaces verts existants). VpSDUDWLYH HW DX FRHIILFLHQW GTHPSULVH DX \

Eu égard a son caractére central, la programmation et les densités de ce secteur ~ L€ programme de logements sera constitué de residencesprincipales, dont

GHYURQW rWUH FRQIRUPHV DX FDUDFWqUH XUEDL® & P B br IR @&H B A QB WDy QR FFHYL PR IYRFLD X[ R

phologies en lien avec les espaces en continuité pour respecter perspectives et~ accession aidée a la propriéte ou assortis de clauses anti-spéculatives.

présence végétale. Le stationnement est reorganisé permettant de degager un espace public
constituant une vraie place pouvant non seulement accueillir le marché mais
Orientations relatives aux ~ sous -secteurs G D P p Q D J HPHQ W constituant un espace dont le traitement et la dimension valorise la convivialité,

programmation de logements : encadrée par le linéaire de commerces sous les arcades actuelles.

Pour le secteur 1:

/D YDORULVDWLRQ GH OD JRQH KXPLGH FRQVWLWXH OfREMHFWLI GTDPpQDJHPHQW SULRULWDLUH
avec une liaison piétonne entre la place du Voulien et le front urbain sur le

guai. Cet aménagement GDQV OD J]RQH KXPLGH HWoRéfrefiHVSDFH ERLVp

DPpQDJHPHQW OpJHU SRXU OLPLWHU OfLPSDFW

Le cheminement piéton public se positionnera a partir duterrain GH OfRIILFH GH

tourisme pour dégager un IURQW XUEDLQ GH SDUW HW GYI{DXWUH &HV pYHQWXHOOHV

nouvelles constructions en front urbain du Cours des Quais, ont vocation a

accueillir des commerces en rez-de-chaussée et seront réalisées le cas

pFKpDQW GDQV OH FDGUH GH OD SUL \sbbike@GioRRPSWH GHV JRQHV GDOpD

6XU FHWWH SDUFHOOH GH OfRIILFH GH WRXULVPH OD ODUJHXU GH OD OLDLVRQ SLpWRQQH VHUD
réduite pour permettre la cohabitation des piétons et des véhicules (liaison

mixte).
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Pour le secteur S3:
Le secteur S3 a vocation ] YDORULVHU OYLORYar G SUHVE. 03 MORPHOLOGIE Une place i Fintersection de vallons
requalification de son jardin et du jardin public. Des logements vont étre

réalisés dans le batiment du presbytére. - 4
Un emplacement réservé sur la voie privée le long de la résidence des sonca lce 1 marhs b
O9RLOLHUV 8, DPpOLRUH OYDFFHVVLELOLWp DX SDL
la maison de santé et sera aussi un des acceés aux logements du presbytére

aprés réhabilitation et extension de celui-ci ainsi que dans les locaux

affectés a la banque alimentaire et les locaux divers attenants.

Pour le secteur S4:

Le secteur 4 a vocation accueillir 4 ou 5 maisons de bourgs en partie basse,

GDQV OH FDGUH GYXQH SURWHFWLRQ GX SDWULPRLQ}
HQ SHQWH DYHF OIDMXVWHPHQW GHV DUEUHV UpSHU
piétonne en bordure a O | esVWaAlorisée.

CONSERVER L'ESPACE PUBLIC PLAN
EN DEFINISSANT SON ECHELLE

CONSERVER L'ESPACE PUBLIC PLAN

Pour le secteur 5: N DEFINISSANT SON ECHILLE

/1R EM EdE \dEL téaliser une opération GTHQVHBEA A Y20UR 25

logements en fonction de leur taille en prenant en compte la déclivité. Le

commerce Q st pas obligatoire en rez-de-chaussée.

Les cheminements et liaisons sont organisées depuis le Voulien avec une

voirie pénétrante non traversante compte tenu des enjeux de débouché sur

la rue des fréres Kermorvant. Les volumes béatis devront étre séquencés

DXWRXU GITXQH YRLH VWUXFWXUDQWH SDU XQ RX GHV SHWLWV FROOHFWLIV RX ORJHPHQWYV
intermédiaires, (les grands collectifs étant proscrits sur les pentes) mais

DXVVL GHV PDLVRQV GH ERXUJV QRWDPPHQW VXU OD KDXWHXU DILQ GH VYfLQVpUHU DX
mieux dans la pente et de valoriser des plantatons GY{DUEUHYVY GH KDXWH WLJH

I TDUFKLWHFWXUH HW OD PRUSKRORJLH GHV PDLVRQV VILQVSLUHURQW GHV PDLVRQV GH
bourg caractéristique en lien avec O f 2 B&rimoine.

La configuration du site autorise un aménagement possible en dérogation

aux regles G TLPSODQuigbxoire. Raps les 15 m a compter de la

voie pour un collectif aux abords immédiats de la place afin de gérer,

en cohérence le retour du collectif, de calcul de la hauteur qui doit se

GpWHUPLQHU DX QLYHDX GX VRO VXU OYDFFqV LQWHUQH GDQV OD OLPLWH GH 5

niveau de comble pour le collectif et R+1+1 niveau de comble pour les

FRQVWUXFWLRQV GH JDEDULW ©PDLVRQV GH ERXUJV2 GX FRHIILFLHQW GYHPSULVH DX
sol dont la gestion doit étre plus souple pour le collectif, ainsi que pour les

regles G L P S O DpanapparLeRximites séparatives.

Commune de La Trinité-sur-mer Plan Local G-8U E D QlOviéhthtions G - D P p Q D J HeP dte@ibgrammation- 33



Rue des Freres Kermorvant

ORIENTATIONS '1$0(1$*(0(17

Il est décidé de définir des OAP sur ce secteur vu la
FRQILJXUDWLRQ GH OD SDUFHOOH DIL(
salle Saint-Joseph, couplée a un programme de logements dont
des logements sociaux.

/ID SUpVHQFH GT1XQ WUDQVIRUPDWHXU
techniques liées a celui-ci et a son intégration dans le futur
batiment en front de voie, autorisent les dérogations suivantes :

Dérogation aux regles de la bande des 15m : le projet de futur
EKWLPHQW SRXU OHV ORJHPHQWY VRFLI
de la bande des 15m.

Par voie de conséquences, les batiments peuvent étre autorisés
en dehors de la bande des 15m. Une dérogation aux hauteurs
maximales dans la limite de 10,50m au faitage et 7m a la fagade

j ofybuULqUH GH OD EDQGH GHV P D
FRHIILFLHQW GYHPSULVH DX VRO GDQV
sur toute la parcelle seront mises en place.

BULQFLSHV GTDPpQDJHPHQW
'[] 6HFWHXU VRXPLV j RSpUDWLRQ GTDPp

| €==» Continuité piétonne a assurer
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Rue du Men Da

ORIENTATIONS '1$0(1$*(0(17

&H VHFWHXU SHUPHW G{DVVXUHU
logements le long de la rue du Men-DU tout en
conservant le caractere paysager du site. Une
perméabilité piétonne devra étre assurée entre le bourg
HW OHV TXDLV VRLW HQWUH OfLP
du Men-Da.

,O FRQYLHQW GIDVVXUHU XQ SDU
/IHV QRXYHOOHV FRQVWUXFWLRQV
volumétrie et leur morphologie, des maisons de bourg
ou des maisons de villégiature HQ OLHQ DY
SDWULPRLQH 'DQV OfYpFULWXUH G
de ces maisons pourra également faire référence a
OYDUFKLWHFWXUH EDOQpDLUH

BULQFLSHV GYDPpQDJHF

Secteur soumis a opération
GYDPpQDJHPHQW

Secteur pouvant accueillir 3 nouvelles
NN P
constructions

~ Acces motorise (le nombre est
= REOLJDWRLUH OfHPES
indicatif)
Liaison piétonne traversante a

<» SUPYRLU «/dpHldirb \Woit étre
évité

®) Arbres les plus significatifs a

préserver

/IH FKHPLQHPHQW SLpWRQ QTHVW TX{IXQ SULQFLSH GIDPpC
rue du Men D( a la venelle.
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Rue de Carnac
ORIENTATIONS '1$0(1$*(0(17

Le secteur est situé « en dent creuse » le long de la Rue
de Carnac. Terrain dés a présent constructible, la
commune souhaite encadrer les possibilités afin que les
PYHQWXHOOHV FRQVWUXFWLRQV V!
environnant. Les nouvelles constructions participeront a
structurer la rue. Le faitage des volumes principaux
devra étre soit paralléle, soit perpendiculaire a la rue.
/ITLPSODQWDWLRQ GHV FRQVWUXF\
Nord du terrain, afin de dégager des jardins au Sud et
GIRSWLPLVHU OHVY DSSRUWYV VRODI

/IfTRSpUDWLRQ GHYUD FRPSRUWHU DX PLQLPXP ORJHPHQWYV
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ORIENTATIONS '1$0(1$*(0(17

Kerdrobihan

/IH VHFWHXU pWDQW HQ E
QDWXUHOV LO FRQYLHQW G
WUDYDLOOHU OD IUDQJH GH
GH FRQVHUYHU OH SULQFL
parcelles AO34 et 35, et le principe de
circulation piétonne fixé par les OAP
« maillage viaire du centre-bourg ancien ».

/ITRSpUDWLRQ GHYUD
minimum 3 logements et au
maximum 6 logements.

Commune de La Trinité-sur-mer
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5- OAP MANE ROULARDE
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OAP Mané Roularde

Le secteur du lotissement « OHV KDPHDX[ GH OfRHOO0
dit Mané Roularde se situe rue Mané Roularde, dans un quartier
adjacent au centre-ville. Il a vocation a accueillir de O 1K D HdsW D

_____________ activités compatibles, dans un cadre fortement végétalisé.
.’0": EEEEEN l‘"'.‘.""‘ui
S. mpues B ENJEUX ET ORIENTATIONS '1$0(1$*(0(17
EA " "A
" '. Préserver et intégrer ce secteur G KD E L V& WrlL BaGQre
E e paysagé et végétalisé de qualité :
E Compte-tenu G § Xe@vironnement Mégalithique significatif sur
une partie centrale du secteur, des mesures conservatoires

VIDSSOLTXHQW LQWHUGLVDQW OHV WUD
(cf. OAP graphique ci-contre).

Certains boisements déja présents sont protégés et, de plus,
afin de maintenir une présence végétale forte, il est prévu

la réalisation de haies séparatives G Y HVVHIRdalds/ la
plantation G § D U EdgéHMns chacun des lots, ainsi TX{XQ
OLQpDLUH GH SODQWDWLRQ DILQ GTLQW
existant notamment vis-a-vis de la rue Mané Roularde.
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OAP Mané Roularde

Périmetre de 0 -2 8§83 Eléments relatifs & la valorisation des espaces verts Eléments relatifs 8 0L P SO D Qiéshitin&G:
Lotissement Les Hameauxde O - D @@ypekte et O-LQWpJdumstarRe 0-HQY LU R Qg QW site:
Environnement Mégalitique
mesures conservatoires, travaux interdits o Alignement des fa@ades souhaité
Espaces boisés a conserve i inatoi i
Accés et liaisons: pacesboisesaconserve Alignement obligatoire des pignons
Cheminements piéton a créer Intégration paysagere du lotissement Zone constructible
\oie verte & créer par le paysagementde la lisire avec la rue , , . o
oo Vaiie dorer Mané Roularde. " Implantation possible enimite oua 3 métres
v Stationnementa créer Haies 3 créer
Servitude G-DF Rdd/parcelle AE 109 Zonede plantation
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6- DEFINIR LES EXTENSION3JIEBANISATION
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LESZONES-85%$1,6$ FUTURE AVOCATION +$% ,7$7
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Orientations relatives & la structuration ultérieure  de la zone - 25% de logements locatifs sociaux pour au moins 20% de la surface plancher

Ce secteur offre 2,9 ha urbanisables, et doit composer un nouveau quartier en - des lots libres commercialisés de maniere traditionnelle (S0 % maximum) _
FRQWLQXLWp GH OJKDELWDW JURXSp GX ERXUJ /D FRPRBRY AR Bésenerapnme une ¢epsiqas 28 lpgemeni/ieeiaie. soit
GH FUPHU XQ HVSDFH GH FHQWUDOLWpP DX VHLQ GXEWIQHRR qgementy WX & (HWA/A(BEESSH oLHQ DYHF

0O D JJ O R Pgatdeswadidz Q caractere urbain. _ _ _ _ _
Orientations relatives a la gestion des eaux pluviales

Orientations relatives au programme de logements Etant donnée la sensibilité du site a proximité de la riviere de Crach, une attention
/H VHFWHXU D SRXU YRFDWLRQ G{DFFXHLO O L UNVXRQQWPAHIGHIee 5e@ PRISeE {7 BRI E&W%%Fﬂéﬁﬁ?ﬂww& Les techniques
partie G 1 K D GrouyémWde petits collectifs, des maisons individuelles sur de petites ~ alternatives en assainissement des eaux pluviales seront mises en ° X Y Uafin de

parcelles @ O L Pdd JAH X tle bourg et un secteur moins dense sur la frange. limiter les impacts qualitatifs et quantitatifs au niveau des parcelles privatives et des

Il devra comporter un programme de logements majoritairement constitué de espaces publics. Les ouvrages structurantg devront étre .intégrés afin de. ne pas

résidences principales, avec différents modes de commercialisation : provoquer de rupture ni dans le paysage ni dans le fonctionnement urbain. Tous

- des résidences commercialisées sous la forme de maisons individuelles en ces éléments sont traités dans le schéma directeur des eaux pluviales et seront

accession a la propriété assorties de clauses anti-VSpFXODWLYH HW RXEIESEIIRNS |ggMopsiers de declarationou G D X W R bLtif@dd/la RiGur O 1 (D X

O 1D F F Ha\\pLoRIi@té (25 %) UHODWLIV j'FKDTXH SURMHW GYIDPpQDJHPHQW /HV ]JRQ}
’ seront strictement protégées.

Orientations relatives a la protection du paysage

Au nord du site V § p Wudez8ne humide partiellement boisée et bordée de talus
remarquables. Une préservation de ce site devra étre prévue, a travers :

- la protection des haies existantes,

- la protection stricte de la zone humide.

Cet exemple de composition montre que le site peut accueillir un
programme de 22 maisons individuelles et 7000 m? de Surfac e de
plancher répartis dans des batiments a deux niveaux (R+1) ou deux

niveaux plus combles (R+1+C), soit plus de 60 logements
individuels, intermédiaires et collectifs.
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Les zones G:-XUEDQLYV DuiteR Q 2. Le Queric

Enjeux : développer une zone G { K D Een\abbtWuité de ORIENTATIONS '$0(1$*(0(17

OYDJJORPPUDWLRQ
Orientations relatives & la structuration ultérieure de la zone

- &RQFHYRLU XQ SURMHW GIDPpQDJHPHQW GTHQVHPERMH RITUH KD XUEDQLVDEOHV 0 VTILGHRUALMH @
- Composer une frange de OJDJJORPpPUDWLRQ Quéric, les caractéristiques des voies devront poursuivre la typologie tres confidentielle des

- Conserver le caractére confidentiel de ces zones G JKDELWDW rues qui desservent les quartiers avoisinants. La densité y sera nécessairement limitée.

Orientations relatives au programme de logements

La zone devra comporter un programme de logements majoritairement constitué de résidences
principales, avec différents modes de commercialisation :

T des résidences commercialisées sous la forme de maisons individuelles en accession a

la propriété assorties de clauses anti-VSpFXODWLYHV HW RX GHl®praphete | OTDF
(25%),

T 25% de logements locatifs sociaux pour au moins 20% de la surface plancher

T des lots libres commercialisés de maniére traditionnelle (50 % maximum).

/TH Q V H &elir® ptésenter a minima une densité de 20 logements/hectare.

—_ Orientations relatives a la gestion des eaux pluviales

T Lazone estgrevée G q Xi@pdrtante zone humide, strictement protégée.

T Lestechniques alternatives en assainissement des eaux pluviales seront misesen ° XY UH
afin de limiter les impacts qualitatifs et quantitatifs au niveau des parcelles privatives et
des espaces publics.

¥ Les ouvrages structurants devront étre intégrés afin de ne pas provoquer de rupture ni
dans le paysage ni dans le fonctionnement urbain.

Tous ces éléments sont traités dans le schéma directeur des eaux pluviales et seront précisés

dans les dossiers de déclaration ou G D X W R dWLtir®d laRoQsur O 1 (elAtifs a chaque

projet GIDPpQDJHPHQW
haies végétales a créer . . . . .
Orientations relatives a la protection du paysage
T La mise en valeur de la zone humide préservée doit étre une composante du projet
m = haies végétales & présever GIDPpQDJHPHQW TXL GHYUD SRUWHU VXU OD WRWDOLWp
f /THV FRQVWUXFWLRQV GHYURQW RIIULU GHV KDXWHXON Ol

_ o i WUDPH SD\VDJqgUH GH FHWWH OLPLWH GYDJJORPpUHWLRQ
- zones humides protégées strictement franges de la parcelle devront étre conservés et complétés le cas échéant pour conforter
la transition en urbanisation et espaces naturels, et la création G  ¥9pace tampon entre
espace a urbaniser a dominante la zone urbanisée et le camping.
résidentielle T Le chemin creux existant a la frange nord de O R S p SebeMddnBe@yé.

voiries structurantes a I'échelle du secteur
(chaussée double sens et trottoirs)
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Le développement de O -HQWGpBJIJORPPUDWLRAQ 3. Entrée Agg|omération Nord

Nord.

Enjeux :

- Développer une zone mixte de logements a vocation
majoritairement sociale et un ou des équipements de
services a la population

- Qualifier O TH QAN UlleH

/logements

ORIENTATIONS '1$0(1$*(0(17

Orientations relatives au programme

T Réaliser un équipement ou des équipements de services a la population.

f Etlou XQ SURJUDPPH GYXQH YLQJWbobBtldésHogerhen@ RatladxHQ W V
des lots libres avec la possibilité de mutualiser le stationnement entre O p TXLSHPH
et les logements.

Orientations relatives au respect de la loi littoral
T /T1XUEDQ b¥/pgeivéiie @alisée T X Tedinuité G T Xugbidnisation effective des parcelles

situées au Sud de la zone.

Orientations relatives a la structuration ultérieure  de la zone

¥ Le schéma est congu pour avoir un espace public intérieur ménageant suffisamment
de place pour réaliser un parvis confortable et ouvert, et traité en place de
stationnement paysagée et place en zone 30 admettant la circulation.

t /THV ORJHPHQWY VIRUJDQLVHQW DXWRXU GH OD SODF
périphérie de la parcelle.

¥ Le schéma devra prévoir une liaison piétonne avec OfHPSODFHPHQW
pour le stationnement VLWXp VXU OD SDUFHOOH DGMDFHQWH
stationnement complémentaire le cas échéant.

Orientations relatives a la protection du paysage

¥ Conserver la continuité du rideau végeétal le long de la route départementale

t+ TUDLWHU GH PDQLgUH TXDOLWDWLYH OYDVSHFW DUFKL
visible depuis la route départementale, quelle que soit O I R U L HIQ bétiriaht. R Q

T Prévoir la préservation et la plantation G 1 Xi@ie en limite de O { H V 8dbuFeHpour
assurer O 1L QW paysayvd defonstructions.

Orientations relatives a la gestion des eaux pluviales

Les techniques alternatives en assainissement pluvial seront mises en ° XY Udfin

de limiter les impacts qualitatifs et quantitatifs au niveau des parcelles privatives et

des espaces publics. Les ouvrages structurants devront étre intégrés afin de ne pas
provoquer de rupture ni dans le paysage ni dans le fonctionnement urbain. Tous ces
éléments sont traités dans le schéma directeur des eaux pluviales et seront précisés
GDQV OHV GRVVLHUV GH GpFODUDWLRQ RX GBBRXWRADW D
chaque projet GTDPpQDJHPHQW
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La zone G- -XUEDQLYV BuvuteRaQocation 4. La zone Ker marquer

economique 2ULHQWDWLRQV GY{DPPQDJHPHQW GH OfH[WHQVLRQ

ORIENTATIONS '1$0(1$*(0(17 ..

Orientations relatives a la structuration de la zone . .
La zone de Kermarquer IDLW OTREMHW GTXQH UHTXDOLILFDWLRQ HW GTXQH H[WHQVLRQ "
G 1 XUEDQ paub pétnRi@e O 1D F FXHL W LUy Langity. Elle est ‘e,
aménagée par la Communauté de Communes de la Cote des Mégalithes. .

Orientations relatives a la gestion environnementale du site ¢

En application des dispositions prévues par O { D Utéfediqral du 10 juillet

2013 O DPpQDJHePIH goé devra intégrer la gestion des eaux a T

travers :

t la FUpDWLRQ GT1XQ QRXYHDX WUDFp GX FRXUV GYfHDX GH
abandonnant le tracé Sud du ruisseau au profit G { Xr@cé suivant le .
fossé existant en limite Sud de la zone actuellement bétie, le ruisseau ‘
sera busé sur plusieurs trongons ;

f la FUpDWLRQ GTXQ EDVVLQ GH UpWHQWLRQ TXL SHUPHWWUD OD JHVWLRQ GHV HDX]| -
pluviales issues des surfaces imperméabilisées et sera implanté par
création G T ¥al@tage périmétral avec aménagements paysagers ;

T /9DPpQDJHa taQ@wstion des zones humides sur des espaces
existants qui seront réhabilités et gérés de facon a limiter le
G pYHORSSH P pee®in@§ivey et a maintenir un milieu ouvert.

o

Orientations relativesa O D FFH V ¥tla&deSsertd p

Les tracés des acces devront correspondre, dans un rapport de
compatibilité et sans obligatoirement les reprendre dans leur totalité, aux
possibilités représentéessur le schéma de Of2U LH @GWHMPLRDQYI P HQ W .

de Programmation. ", . ®

D Périmetre existant Principe de liaison
Localisation des extensions envisagées pietonne a creer

. " (se référer au document graphique du PLU
| |

wEmas 3RVVLELOLWp GIDFFqV j DPpQDJHL
aménagements
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