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1. CONTEXTE DE LA PROCEDL



CONTEXTE DE LA PROCEDURE

Historique du PLU

Le Plan Local "°V A, v ® aedac&mmune de LA TRINITE-SURMERa
été approuveé par délibérationdu conseil municipalle 26 décembre 2013.

Une premiere procédurede modification a été approuvéele 9 novembre

. s ) CARNAG
2018, une seconde modification a €té approuveéde 14septembre 2021. i

Une troisieme modification est en cours (modification simplifiée n°3 2
délimitation du SDU de Kervilor). Une quatrieme modification a
également été engagée (modification simplifiee n°4 2 Consommation
fonciere).

La présente procédure est donc la cinquieme modification du
document. Elle comporte plusieurs objets :

- Intégrer les dispositions du SCoTdu Pays "° E Arefatives a la gestion des
implantations commerciales.

SHilN

- Renforcer la mixité sociale et les objectifs de production de logements aidés,en
compatibilité avec le PLH " ° E AQuiberon Terre Atlantique.

- Référencesaurisque de submersion marine.

- Ajout "~ ° Eh@timent susceptible de changerde destination.

- Création " ° E @(®itude "°v E E e freje¢E

- Ajuster les Orientations "° -+ ® v — (Eet@e@®EBgrammation.

- Intégrer la décision de la cour administrative ~°v % #e@®antes : Abrogation du
PLU présde Kervinio - ClassementNades parcelles concernées.

- Toiletter les dispositions du reglement écrit.
- Toiletter le reglement graphiquedu PLU.

v EYHE



n CONTEXTE DE LA PROCEDURE

Compatibilité de la procedure avec le code de 'urbanisme

Les évolutions apportées ne remettent pas en cause "%« f3®3-ce E
générale du projet, ne réduisent pas une zone agricole, naturelleou
forestiére, ne réduisent pas un espace boisé classé, une protection
édictée enraison des risquesde nuisances,de la qualité des sites, des
paysagesou des milieux naturels, ne sont pas de nature a induire de
graves risques de nuisances, ®°3@&s pour effet "°3EUA A
"OE A, v ® omidevZbre d@rbaniser qui, dans les neuf ans suivansa
création ®°wpas été ouverte & "°EA, v®edu kEEe3®3, ' EE
"oy f ¢ E e AignHicath@sAde la part de la commune ou de “° | *
compétent, ne créent pas des orientations "°v-e® v — Eet@® E
programmation valant créationde zone " °v - « ® v — (Eo(EeEt&

Une procédure de modification peut donc étre menée 2Article L15331
et L15336ducodede "°EA,vR®eA-E



2. JUSTIFICATION DES CHOIX RETEN



2.1. VOLET COMMERCIAL DU S(



n VOLET COMMERCIAL DU SCoT DU PAYS D’AURAY

Le Schémade Cohérence Territorial du Pays ~° E Aavéé approuvé le 14
février 2014.il a fait “°3,! E E pRIE&@I@ de modification afin de mieux
encadrer la gestion des implantations commerciales a “"° e f S @' P&ys.
Cette procédure a été approuvéele 4 octobre 2019.

La présente modification est donc " f fvA&®de mettre le PLU de La Trinité
sur Mer en compatibilité avec le nouveau volet commercial du SCar.

Le SCoT prévoit notamment que des périmétres de centralités
commerciales soient définis dans les bourgs et,le cas échéant dans les
villages, dans lesquels les nouveaux commerces doiventA © ce - %2 . AR d
Trinité-sur-Mer la configuration du territoire fait ¢EE8périmétre unique est

a définir sur la seule centralité delacommune: le bourg.

Criteres de définition des centralités commerciales, fixés par le SCoTdu
Pays"° EAva

- Densité du bati

- Equipements publics et médicaux

- Espaces publics

- Mixité des fonctions urbaines

- Logigue de déplacements piétons

-

Pt LY

ALaTrinité-sur-Mer, seul le bourg présente ces caractéristiques.

La majeure partie de ~° 3 —eofn@erciale est concentrée le long des quais.

| ACTIVITES ECONOMIQUES ET SERVICES

S, "

Les cellules installées dansle f ¥ Ehistorique sont peu nombreuseset les .

enseignes se développent plutét le long de " ° v grilEcipal (RD 1862 Cours T

des Quais). | e | -
Quelques commerces sont implantésen dehors du bourg, de maniere ||« &Y —" e

isolée. Leur existence ® ° (@aA Eemiseen cause parla présente procédure. — -
Localisation des commercest services



Kol ©. MISE EN COMPATIBILITE AVEC LE \/OLET CO/\/\/\/\ERCIAI_ DU SCOT
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‘ ACTIVITES ECONOM|0UES

4°yv ® vda AE-ecofn@erciale existante et des caractéristiques du

bourg conduit & déterminer le périmetre de centralité commerciale
ci-contre (en orange)et a ajouter deux linéaires commerciaux dande
secteur de Mané Roularde.

4R vEssRde nouveaux commerces de détail* devra se faire dans
ce périmétre, intégré auréglement graphique.

En dehors de ce périmétre, les commerces existants peuvent faire .
| EE eXte®i@n batimentaire dans la limite de 20% de la =
surface de plancherdu batiment étendu.

RESTAURANT
BAR

HOTEL
CAMPING
SERVICE MARCHAND

Les showroom et magasins " ° E A ne @elivent étre autorisés quesi |
la surface de plancher de la partie commerciale représente moinsde
1% de la surface de plancher de " ° E ®legpioduction et représente
moins de 100m2 de surface de plancher.

Les linéaires commerciaux matérialisent “° ce ® E Ede amfidgeotes
destination des rez-de-chaussée commerciaux existants.

ATRNE , (e ces dispositions sont précisées dans le réglement écrit
du PLU et détaillées page suivante. Un chapitre supplémentaire est |
ajouté auxdispositions générales du réglement écrit.

*Nesont pas considérés comme des commercede détail les activités suivantes :
Lescafé-hotel-restaurant, y comprisles campings

Le commercede gros ayant ment comme clientele des professionnels

Lavente directede produits agricoleset maritimes domiciliée sure lieude production
Lesstations de distribution de carburants

Les concessionnaires automobiles, camping-car, garages, nautisme, accastillage
motocycleset motoculture de plaisance

2 Lescinémas, bowling, parcgleloisirs, salledefitness
2 Lespépinieres avec espaceale production

N N N NN

|| Périmetre de centralité commerciale
—==- Linéaire commercial

L

Locallsatlon du périmetrede centrallte et des deux linéaires commerciaux




(Gl 1. M\\ISE EN COMPATIBILITE AVEC LE VOLET COMMERCIAL DU SCOT

DISPFOSTIONS AJOUTEES AUX DISPOSITIONS GENERALES DU

REGQEMENTECRIT:

[ V]

10 GESTION DESIMALANTATIONS COMMERQALES: *Conformément au SCoTdu Pays “° E A sdnbexclues du champ

En application des dispositions du code de "° E A, v ® celdif &lae A°.V1/21/2" ceduvpgeonene®e de diversité commerciale les activités

préservation et au développement des commerces et en suivantes :

compatibilité avec les dispositions du schéma de cohérence 2 Les café-hotel-restaurant, y compris les campings

territoriales du Pays "° E Aavcg suijet, les planchesdu reglement 2 Le commerce de gros ayant ment comme clientéle des
graphique identifient : professionnels

2 Lavente directe de produits agricoleset maritimes domiciliée sur
le lieude production

Les commerces* doivent étre implantés dansle périmétre figurant 2 Les stationsde distribution de carburants

sur les plansde zonagedu PLU. 2 Les concessionnaires automobiles, camping-car, garages,

Cette régle A°v s Y% adogtEn@iveau commerce, y compris les nautigm,e, accastill_age, motocycl_e_sat motocultgre de plaisance

points de retrait et de stockage e-commerce, ¢ E 8aitissu "°E® E Les cinémas, bowling, parcsieloisirs, salledefitness

nouvelle construction, ~°E ® @habilitation/rénovation "“°E® ? Les pepinieres avec espacele production

batiment existant, ~°E @hangement de destination ou de la

division de locaux commerciauxet "~ °v f E qréegistants.

¥Jnpérimétre de centralité commerciale :

N

eslinéairescommerciaux:

Endehors de ce périmétre, les commerces existants peuvent faire Le long desquelsle changementde destination des rez-de-chaussee
03 IEE exier®i@n dans la limite de 20% de la surface de  commerciaux estinterdit et les constructions autorisées a condition
plancher du batiment étendu, considérée ala date “°vi 1 A3, v E e SpCOMporter des commerces en rez-de-chaussee.

de la modification n°5 du PLU (JJ/MM/AAAA).

En dehors de ces périmétres, les showrooms (lieu "°E 4% 3 R E 3 ®
de vente)et magasins "~ ° E A geo@&Ede vente de détail positionnés

sur le lieu de production) ne peuvent étre autorisés que si la

surface de plancher de la partie commerciale représente moins de

1%6 de la surface de plancher de “°E ®de Eproduction et
représente moins de 100m2 de surface de plancher, et sous réserve

gue les produits commercialisés dans ces espaces soient issusde

"oy f Eqaily estiEattachée.



2.2. INTEGRATIONDESOBJECTIFSDUPLH



(el 2. INTEGRATION DES OBJECTIFS DU PLH

— ARTICLE UA et UB 2 - Cccupations et utilisations du sol soumises a
Projet : Le Programme Localde "° (v, EVE " ° Kd&nditions particuliéres
a été révisé en 2023. Il fixe de nouveaux [V
objectifs pour le territoire, notamment en o
matiére de production de logements locatifs Sontautorisees:

sociauxet delogements en accession aidée. } Les opérationsde constructions destinées a “° 3 v, ce Elork leesu@ace

Le PLH prévoit pour la commune la réalisation plancher est supérieure ou €gale a 500 m? ou comprenant pits-ee-5
de 18logements par an, soit 109 surla période legements 6 logements et plus, a condition ¢ E ° (Econ@arAnnent au
2023-2028, dont 1% de logements locatifs moins 20% 40% de la surface plancher en logements locatifs sociaux
sociaux et 25% de logements en accession et/ou enaccession aidee ala propriéteé.

aidee. T Les opérations de constructions destinées a “° 3§ v, ce Elork leesu@ace
La présente procédure est donc “°3f f v Aee3® plancher est supérieure ou égale a 750m? ou comprenant 10logements
mettre le PLU de La Trinité-sur-Mer en et plus, a condition ¢ E ° Econ@@rannent au moins 26% 196 de la
compatibilité avec le PLH, en faisant évoluer les surface plancher en logements locatifs sociaux et au moins 25% de la
obligations de mixités sociales prévues par le surface de plancherenlogements en accession aidee ala propriéte.

reglement €crit pour les zones UAet UBpour les T Les opérations de construction a “°0e®E «A ce EdpératiofE ® (
operations “°v - « ® v — (et (Bs®ferations de "oy-e®V—(E-E®E " eeReniraspedte les seuils précités.

SRR, [LEE dlsp03|_t|_o,ns SITAIEEIES En T Les opérations "°v -+ ® v — o@a@ Eur la réalisation de plus-de-10
zone AU ne sont pas modifiees, elles sont plus A ol g 2
ambitieuses quele PLH legements 5 lots a batir, ou plus, ou portant sur la réalisation E®CE
' surface totale des lots aménagésde plus de 1600mz, a destinationde la
construction individuelle, & condition ¢ E °© GEconRrdnnent au moins

20% de legementslecatifsseetaux la surface totale des lots aménagés
affectésa "°v f f Eddeepdd "°v f f EmMaiusé«iocale.

Les modifications apportées figurent en rouge
ci-contre.

De plus, afin ~°oe ® faeld GEalisation de

logements aidés, la majoration des droits a
construire de 20% prévue parle PLU en vigueur
pour “°( - % Awesbi®Eles constructions de
logements locatifs sociaux est également
applicable aux réglesde hauteur en zone UB.

Dans les secteurs UBb, uniquement pouta part des logements locatifs
sociaux : une majoration des droits a construire issus des réegles
"o E - ¥ AusdhdE de la combinaison des régles " ° (E - ¥ AusdheEde
hauteur correspondant a la part de logements locatifs sociaux que
comporte “°3%« A\aFcom@lition que cette majoration ®° E & fpasE
20% maximum.



Wl 2. INTEGRATION DES OBJECTIFS DU PLH

DISPOSITIONS GENERALES
8. D€finitions:
Logementen accession aidée :

BailRéel Selidai EEFE;,l | ialisé | les

Le terme « logement en accession aidée » comprend :

- Leprétsocial location-accession (PSLA)

- Lebailréel solidaire (BRS)

- Lavente delogements locatifs sociaux conventionnés a des ménages
- 4°y f f E foBiaeidAns les périmétresidentifiés par "° : LV

- 4°vy f f & Adtosé®ocale : produits en accession ala propriété a prix
encadrés pour des ménages aux revenus modestes a moyensjn peu
plus élevés que les revenus plafonds des produits encadrés par'® EvE
Ces produits seront encadrés par " °ce ® E G A f 3 oula®oriroe fes



2.3. REFERENCE®U RISQUEDE SUBMERSION MARINE




(G RECTIFIER LES REFERENCES AU SECTEUR D’'INCONSTRUCTIBILITE AU
TITRE DE LALEA SUBMERSION MARINE FORT

Projet - rectifier "% ® =3 A figui‘rant3 Q@u Extrait du réglement graphiqueen vigueur : localisationdu secteur “° e ® f *® A E AE\follien, ;e " e E «

reglement écrit et graphique quant aux zones
soumisesau risque de submersion marine. UP3
Trame spécifique « nid

/ Y, @ supprimée

Le "secteur d'inconstructibilité au titre de
"oy esubmersion marine fort » est
insuffisamment retranscrit au réglement
graphiquedu PLUenvigueur.

En effet, la délimitation au plan de zonagene
correspond pas exactementau secteur "°v ey WY
fort identifié sur les cartes des zones basses
de "° Eet figurant en annexe du réglement
ecrit. \', o
De plus, il ® %apas lieu "° ce * € @& niveaw E / | x

" ov " spécifiguement. Le figuré commun a ‘UAb‘
toutes les zones soumises au risque de |
submersion marine suffit (« Limite de "°v " eV <
submersion marine 460cm »).

‘I
\

"< Légende
Q Espaces boisés classés

L
-n“ Eléments de paysage

Par la présente procéd ure la trame Indication de nouveau batiment ne figurant pas au cadastre 2013

spécifique « secteur ~0 e ® f 3® A E A@f E ( ‘ E__Z] Eléments paysagers a préserver au titre de l'articles L151-19 du CU

titre de “°v “submersion marine fort » est . _ (¢ Emplacements réservés
donc supprimée des plansde zonage. 1 Zone non aedificandi
. . L e : Trame spécifique « nid 7**% RdC commerciaux & protéger au titre de Iarticle L151-16 du CU
(0] ~ vrv S
SUIt.e a mOdIfIF.a,tlon’ v -subme_rsmn ", G supprimée I:' Limite de l'aléa de submersion marine +60 cm
marine est identifié par une trame unique, —
N Lo A $ [.<] Secteur d'inconstructibilité au titre de I'aléa submersion marine fort
renvoyantau reglement ecrit et a son annexe. p— o . o .
” correspond aux zoneSA fo) V --+60ch Lot Indication de secteur avec orientation d'aménagement et de programmation

=== Cours d'eau, buses et fosses humides



(WA RECTIFIER LES REFERENCES AU SECTEUR D’'INCONSTRUCTIBILITE AU
TITRE DE LALEA SUBMERSION MARINE FORT

Extrait duréglement graphiqueen vigueur : localisationdu secteur “° ce ® f 3 ® A E A&Keklaal, ®@lijagut du MenDu

q' l. = Bt;%

: - |

% m‘f id Trame spécifique « id
_______.--5"‘_‘\ Q .#“. ' "~ %, 8B supprimée

e L) v
- 1%/ (AL
by el .fé@%iﬂl %,
][ o) o T Qu’j@rjy" i
2T P i N 1 €
| T T T YT Tt ;

o \ &

|

"v;o..ce;&.,’ Z

0 \. S5
WY A
o7 ':.,g }i‘ '0\2;::’0 e \
’ '-‘l\"\\_“.. % l:‘ "\‘?/gﬁ‘

dias S =P

‘*s‘ Nds “ \ X - =

“ Légende
@ Espaces boisés classés

Eléments de paysage
@ Indication de nouveau batiment ne figurant pas au cadastre 2013
[Z] Eléments paysagers a préserver au titre de l'articles L151-19 du CU

Emplacements réservés

| Zone non aedificandi

Trame spécifique « nid 2 1'% RdC commerciaux & protéger au titre de I'article L151-16 du CU
¥, (B supprimee |:| Limite de l'aléa de submersion marine +60 cm
\ <] Secteur d'inconstructibilité au titre de I'aléa submersion marine fort
——-

L._»s [Indication de secteur avec orientation d'aménagement et de programmation

== (Cours d'eau, buses et fosses humides



(RS RECTIFIER LES REFERENCES AU SECTEUR D’'INCONSTRUCTIBILITE AU
TITRE DE LALEA SUBMERSION MARINE FORT

SecteurduVoulien B I

o

e R :
teur Plijadur:

A X ‘ ol g Hachuresbleue~s:
Secteur du Voulie pes AR BB « @V, G

-

Risque de submersion marine ’
Miveau d'aléa
Faible
0 Moyen
Il Fort




(Ko RECTIFIER LES REFERENCES AU SECTEUR D’'INCONSTRUCTIBILITE AU
TITRE DE CALEA SUBMERSION MARINE FORT
. - [ .\'., &

Secteurde Kerdual i

-2
|« > LA

%

f Hachuresbleues: " HMré&uese‘
wx ®;B‘“ v, &




{0 RECTIFIER LES REFERENCES AU SECTEUR D’'INCONSTRUCTIBILITE AU
TITRE DE LALEA SUBMERSION MARINE FORT

De plus, afin de mettre en Rédaction en vigueur pour les zones UA, UB, UC,Ul, UP,UL,AUB, AU, Aet N:
cohérence le reglement écrit et le
reglement graphique modifié, la

référence  au  «  secteur Chgpeau de zone au PLU envigueur :

"0 ® f 3® AE Aatitftie ae, 0@ VGerle + Certains secteurs sont situés dans zone soumise aun risque de submersion
submersion marine fort » est marine : de ce fait, en application de "°v A Rad 2 d&es projets pourront étre
modifiée. refusés ou soumis a prescriptions speéciales. Toutefois dans les secteurs

"ok ® f 3® A E Adtl ftifee dee ” BayEaubmersion marine fort repérés sur le
document graphique, toute nouvelle construction ou installation est interdite,
hormis "°« U 3" EEsES®tructions existantes dés lors ¢ E © (&g’ €éBniluisent
pas a une augmentation des personnes exposee®n application des principes
exposés dans” ° v ® ®@ufprEsent reglement.

Elle est remplacée par une
mention renvoyant aux cartes
figurant en annexe du réglement

écrit.

Cet ajustement A °v % %3 teutds E o

les zones concernées,il affecte les Nouvelle rédaction:

dispositions en chapeau de zone, Dans les secteurs concernés par les risquesde submersion marine, les projets
aux articles let 2. pourront étre refusés ou assortis de prescriptions particulieres en application de

"oy A RRo2I1-# code de "°E A, v ® dwAtef@is dans les secteurs soumis a
“%v "submersion marine fort, toute nouvelle construction ou installation est
interdite, hormis " °+ U 3" Edeoacb@structions existantes dés lors ¢ E ° Erie E A
conduisent pas a une augmentation des personnes exposéeslLa construction

en encorbellement sans ancrage au sol au-dessus de “°v  fovt pour les
terrasses, balcons, débords dans les étages ne conduisant pas a une
augmentation des personnes exposees est autorisée. Voir carteset dispositions
enannexes 2du présent reglement.



2.4. IDENTIFICATION °V: BATIMEN

SUSCEPTIBLEDECHANGERDEDESTINATION



AJOUT D’'UN BATIMENT SUSCEPTIBLE DE CHANGER DE DESTINATION

Projet : Ajouter un batiment susceptible de
changer de destination au Nord de la commune :
au lieu-dit La Métairie 2ParcelleAB994

4°y A BH45f11@ code de "°E A, v ®merfketEen zone agricole et naturelle, de
changer la destination de certains béatiments, A ° @®ohA repérés au réglement
graphique.

La commune a procédé aun inventaire des quelques batiments situés dans les
zones Aet N et qui pourraient étre concernés. Aprés analyse,il apparait ¢ E ° @l
batiment, présentant unintérét architectural, pourrait bénéficier de la possibilité de
changerde destination. Il est situé aulieu-dit La Métairie, parcelle AB994.

Extrait de Particle L15+11ucodede "EA vRd E
|. Dans les zones agricoles, naturelles ouforestiéres, le reglement peut :

[V

2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 15113 les batiments qui peuvent faire
l'objet d'un changement de destination, dés lors quece changementde destination ne compromet
pas l'activité agricole ou la qualité paysageredu site. Le changement de destination est soumis,
en zone agricole, a l'avis conformede la commission départementale de la préservation des
espaces agricoles, naturelset forestiers prévue a l'article L. 112-1-tlu code rural et de la péche
maritime, et, en zone naturelle, a I'avis conformede la commission départementale de la nature,
des paysageset des sites.

[V

Pour pouvoir changer dedestination,
le batiment situé enzone agricole ou
naturelle doit étre repéré sur les
planches graphiques du PLU.

AYVER AR A vRA B4R (EVRE
le changement de destination est
RE &E VUAfE®IA EEV
CDHENAF oudela CDNPS.

Le PLUdonne lapossibilité de changer
ladestination ace batiment, les
commissions départe mentales

autorisent officiellement la
transformation enlogement.



AJOUT D’'UN BATIMENT SUSCEPTIBLE DE CHANGER DE DESTINATION

Identif ication du batiment concerné

I Batiment susceptible de changer de destination

Caractére | Superficie | Raccordement| Présence Réduction Présence

patrimonial assainissement [pv du [V
collectif exploitation périmétre périmetre
possible agricole a [ % Vv sanitaire

proximité

Bati en

pierres, toit 100 m2 Non Non Oui Non

ardoise

Y Lapossibilité de changer ladestination des batiments agricoles
req(grés aureglement graphique est ajouté e aureglement écrit, a
VAR " Ev G RE >



2.5. CREATION °V :SECTEUR ° SS :SDEPROJET




ploll SECTEUR DE LAVIGIE

Projet : Ce site " ° E ®uRerficie de 0,2 ha, situé A
pres de La Vigie, pourrait accueillir une opération '
de logement et/ou un équipement public.

Ce projet en cours de réflexion nécessitant “°«E A (E
muri, il est décidé “ihstaurer sur le terrain
concerné une senvitude ~ YEKERKHe projet.

G/ EN e B
. ~ ACBIE‘CE‘V
Le code de "°EA,v® geAndE en effet de

de prOjet
temporiser “°v -« ® v — (He GE®lAS secteurs :
pendant une duréede 5 ansau plus, dans "°vEE E®E G e
de “°v¥% % A3 pdE dad@mmune ~°E @rojet '
"oy-e®v— E gBEMIE les constructions et /
installations supérieures a un seuil défini ne sont

pas autorisées. Article L15341 5° du code de
"CEAVR®eA-E

Dansle cas présent, dans le secteur délimité au
reglement graphique (contour noir ci-contre 2
parcelles ACR97, 70 et 74) les constructions et
installations supérieures &20m2 ~° & - ¥ Awsdl E
ne sont pas autorisées.

Cette disposition est ajoutée aux dispositions
génerales du reglement écrit du PLU (voir page
suivante).



Modification des dispositi ons générales du reglement écrit :

LN ~

1Q Servitude ~ YEHEEREHe projet

4°y A Ha5F41E du Codede "°V A, v ®@aatBrisEdans les

zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant,

sous réserve " ° E @fication particuliere, pour une durée

au plus de cing ans dans "°vEE G ® EE: ¥ A 3 paE lee 2 ®
commune “°E ®projet "°v-e®v—E-GoBdE les
constructions ou installations " © E ®@uerficie supérieure aun

seuil défini par le reglement. Ces servitudesne peuvent avoir

pour effet " ° ce ® E [@EsAravaux@ant pour objet "°v V% EVE 2 3® ce
le changement de destination, la réfection ou "°EA4EE®A®R3®
limitée des constructions existantes.

Une servitude "°v E E Ge@rj€E A ° v ¥ Y Suele gedeur de
la Vigie.

4 ° (E 4 E @@sAcamst®uctions existantes, dont " ° E - Yaduce A E
sol est inférieure a 20m?2 est autorisée. Elle ne devra pas
remettre en cause les possibilités de réaliser un projet

"oy -« ® v — (@loiaRsErle site.

Cette servitude ~°v E E Ge@rij€Ea une durée de validité de
cing ans a partir de la date "°v %2 % A 3 deHaaic&lification
n°5du PLU.




2.6. ADJUSTEMENTDESOAP



AJUSTEMENT DES OAP « ENTREE AGGLOMERATION NORD »

S . L . Modification des orientations relatives au programme :
ChjecliNdes il S tement STapponies ISR en elile T Réaliserunéquipementou des équipementsde services ala population.

"0 _ 1 oo = = 7= . o o . R - ) . .
e -%"v® E v Eoe pRusietis @quipements —“+—~Reéaliseret/ou un programme "~ ° E ®iftaine de logements sectaux et de lots
et/ou des logements libres avec la possibilité de mutualiser le stationnement entre " ©« ¢ E e e - E
les logements.

Le développement de entrée d’agglomération 3. Entree Agg lomeéeration Nord
Nord.
ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT
Enjeux :
- Développer une zone mixte de logements a vocation Orientations relatives au programme /
majoritairement sociale et un ou des équipements de +  Réaliser un équipement ou des équipements de services a la population.
services a Ia, popl'.llatlon_ » Reéaliser un programme d’'une vingtaine de logementis sociaux et de lots libres avec
= Qualifier 'entrée de ville la possibilité de mutualiser le stationnement entre I'équipement et les logements.
ennnne  Dales VOIS D Prdserver OU ) CTée Panvts / @5pace B9 SABOPNement Orientations relatives au respect de la loi littoral
«  L'urbanisation ne peut étre réalisée qu'en continuité d'une urbanisation effective des parcelles
® 0 urusmsiowr POV / @UpaCe pROYINver situées au Sud de la zone.
ITELNtIBon INCAIVE OGS OIMANSS  sessssseenss YO Ca0ms powr fos wibdcules Orientations relatives a la structuration ultérieure de la zone
L s e + Le schéma est congu pour avoir un espace public intérieur ménageant suffisamment
..,,,.,,.::,.,.:.. .",ﬁ,ge:;ms """""" chaninemant dowd s de place pour réaliser un parvis confortable et ouvert, et traité en place de

stationnement paysagée et place en zone 30 admettant la circulation.

+ Les logements s'organisent autour de la place centrale, avec les jardins sur la
périphérie de la parcelle.

* Le schéma devra prévoir une liaison piétonne avec l'emplacement réservé
pour le stationnement situé sur la parcelle adjacente pour pouvoir ['utiliser en
stationnement complémentaire le cas échéant.

Orientations relatives a la protection du paysage

«  Conserver la continuité du rideau végétal le long de la route départementale

« Traiter de maniére qualitative I'aspect architectural du batiment concemnant la fagade
visible depuis la route départementale, quelle que soit I'orientation du batiment.

«  Prévoir la préservation et la plantation d'une haie en limite de I'espace naturel pour
assurer l'intégration paysagere des constructions.

Orientations relatives a la gestion des eaux pluviales

Les technigues alternatives en assainissement pluvial seront mises en oeuvre afin
de limiter les impacts qualitatifs et quantitatifs au niveau des parcelles privatives et
des espaces publics. Les ouvrages structurants devront étre intégrés afin de ne pas
provoquer de rupture ni dans le paysage ni dans le fonctionnement urbain. Tous ces
éléments sont fraités dans le schéma directeur des eaux pluviales et seront précises
dans les dossiers de déclaration ou d'autorisation au titre de la loi sur I'Eau relatifs a
chaque projet d'aménagement.




AJUSTEMENT DES OAP « LA ZONE DU PENHER »

Objectif des ajustements apportés : 4°v f ftiAcipal ala partie Sud est situé au Nord de la zone, parla rue de Kerisper.
4°v f gtidest possible maisse fait depuis le lotissement « Les Hameauxde “°© v “¢ou¥erte ». La largeur dédiée a partir
de la voie du lotissement ne permet pas " ° E ® U carfe\cireWlatton double sens, motorisée, avec trottoirs. Ce principe
"oy -« ®v— @@tt@adupar les dispositions des OAP est donc supprimé. Toutéa zone sera traitée de fagcon homogéne.

Les zones d’urbanisation future 1. La zone du Penher

"""""""""" murets de talus a conserver \ =1x4= %\ V i
\ | ) & X L
= \ ,ﬁ

haies végétales a préserver 4

-

zones humides protégées strictement
espaces de rétention des eaux pluviales

le Kerisper

espace public (place) a I'échelle du quar-
tier {localisation indicative)

espaces densément construits (min. 30
logements/ha)

espaces peu densément construits (min.
15 logements/ha)

voiries structurantes a l'échelle du secteur

—ehausseedenblesensettrottohs—

T w  voiries secondaires {espaces-rixtesan—
—farbeae . .
spar le lotissement

- cheminements piétons

voies existantes susceptibles d'assurer un
lien urbain avec l'agglomération. Enjeux : Extension du bourg

- Développer une zone majoritairement a destination d’habitat, avec la possibilité
d’y installer des activités compatibles avec I'habitat, a proximité du bourg, en
dehors des espaces remarquables,

- Préserver les milieux naturels sensibles présents sur le site (zones humides),

- Assurer la continuité du tissu urbain avec le bourg.




AJUSTEMENT DES OAP « LE QUERIC »

Modification des orientations relatives a la protection du paysage :
t Lamise envaleur de la zone humide est préservée doit étre une composante du

Qbjectif des ajustements apportés : Assurer la projet “°v - « ® v — EquiE@Eagorter sur latotalité du périmétre soumis & OAP.

s . . . . . . o s N . ~ o hY
préservation de la zone humide existante et T Les constructions devr‘ont offrir des_ h_auteygs Ilmltee:ssa R+C, afinde A°ce ®E
.. S s A N dans la trame paysagere de cette limite v——"3-+ Alefk beik@ments déja
limiter la possibilite v -« ® v patEtranche le présents sur les franges de la parcelle devront étre conservés et complétés le cas
secteur échéant pour conforter la transition en urbanisation et espaces naturels, et la

création " © Ee®pace tampon entrela zone urbaniséeet le camping.
T Lechemincreux existantalafrange nordde "°3%; « A gdiaedi@ervé.

Les zones d’urbanisation future 2. Le Queric

Enjeux : développer une zone d’habitat en continuité de ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

I’agglomération

Orientations relatives a la structuration ultérieure de la zone

Ce secteur offre 1,4 ha urbanisables. Il s'inscrit en continuité des secteurs résidentiels du
Quéric, les caractéristiques des voies devront poursuivre la typologie trés confidentielle des
rues qui desservent les quartiers avoisinants. La densité y sera nécessairement limitee.

- Composer une frange de I'agglomération
- Conserver le caractere confidentiel de ces zones d’habitat

Orientations relatives au programme de logements

La zone devra comporter un programme de legements majoritairement constitué de résidences
principales, avec différents modes de commercialisation :

+ des residences commercialisées sous la forme de maisons individuelles en accession a
la propriété assorties de clauses anti-spéculatives et/ou d'aides a I'accession a la propriété
(25%),

+  25% de logements locatifs sociaux pour au moins 20% de la surface plancher

+ des lots libres commercialisés de maniére traditionnelle (50 % maximum).

L'ensemble devra présenter a minima une densité de 20 logements/hectare.

Orientations relatives a la gestion des eaux pluviales

« Lazone est grevée d'une importante zone humide, strictement protégée.

« Lestechniques alternatives en assainissement des eaux pluviales seront mises en oeuvre
afin de limiter les impacts qualitatifs et quantitatifs au niveau des parcelles privatives et
des espaces publics.

+ Les ouvrages structurants devront étre intégrés afin de ne pas provoquer de rupture ni
dans le paysage ni dans le fonctionnement urbain.

Tous ces éléments sont traités dans le schéma directeur des eaux pluviales et seront précisés

dans les dossiers de déclaration ou d’autorisation au titre de la loi sur I'Eau relatifs a chaque

projet d'aménagement.

haies végétales & créer " - ; " 4
Orientations relatives a la protection du paysage

+ La zone humide est préservee.

haies végétales a présever * Les constructions devront offrir des hauteurs limitées a R+C, afin de s'intégrer dans la
trame paysagére de cette limite d’agglomération. Les boisements déja présents sur les
franges de la parcelle devront étre conservés et complétés le cas échéant pour conforter
la transition en urbanisation et espaces naturels, et la création d'un espace tampon entre
la zone urbanisée et le camping.

s:z:zz;::a““e'”""“”am +  Le chemin creux existant & la frange nord de 'opération sera conservé.

zones humides protégées strictement

voiries structurantes a I'échelle du secteur
(chaussée double sens et trottoirs)




¥ AJUSTEMENT DES OAP « LE VOULIEN »

Objectif des ajustements apportés : le renouvellement urbain surle secteur de la Place du Vouliense poursuit
etil convient " °v " v 4és @AR définies pate PLU pour permettre laréalisation des projets.

Les ajustements suivants sont apportés aux dispositionsen vigueur :

Secteur 1: transition entre la place du Voulien et Cours - Aucune construction ne sera édifiée surla place.

desQuas, mise envaleur de lazone humide. , . . R
- La preservation des perspectives entre le presbytere

- Laréalisation " ° E @a®on piétonne entre la Placedu (secteur 3)et le cimetiére est ajouté en tant que principe
Voulienet le Cours des Quais est toujoursen projet. Il “0y_-eV—E-E®E

est prévu un aménagement léger, a traversla zone _
humide et débouchant & "°vA Ade “AYE-—de f & Secteur3:lepresbytere

tourisme. Saréalisation ne doit pas compromettre la - La requalification du jardin du presbytére et du jardin
circulation des véhicules & "°v A Adee " AE—ce f E ce [ ° @PAHC estaréaliser

donc une liaison mixte qui est prévue sur cette - Une ou deux percées dans le mur protégé seront
partie, dont lalargeur doit étre adaptée aux usages. autorisées pour permettre la réalisation du projet de

Secteur 2: laplace duVoulien renouvellement urbaindu site.

- Le projet "°(E & E (EdR Aimeti®re ne pouvant se - Le programme de logement sur le secteur 3 est défini
réaliser a cet endroit, les terrains situés au Sud du comme suit :_7 |Ogemehts en résidence seront réalisés
cimetiére ont vocation a accueillir une opération de dans les batiments existants, apres extension de ces
logements. derniers (ancien presbytere, locaux de la banque

. 49y-+®v— E - E @rarché E®uvert ®° EphiE allmentalie‘et locaux attenants).

"oy f E E Céperificipe est supprimé. - Il ®° daldskprevu de realiser de stationnement public sur
ce secteur.

NB : Aucune modification ® ° @GagpBrtée au secteur 4 et 5
(opérationen partie réalisée).



oy AJUSTEMENT DES OAP « LE VOULIEN »

Les sous-secteurs
d'aménagement:

K4

Vocation des sous-secteurs :

2 Sous-secteur 1: objectif "°v - « ® v — @ErofE @effuai, liaisons
valorisation environnementaleet paysagere.

2 Sous-secteur 2: objectif de réaménagementde " ° G A publfcE
incluant du stationnement et création de bati(s)

2 Sous-secteur 3 : Valorisation du théatre, création de
logements, requalification des jardins

2 Sous-secteur 4 : Optimisation fonciére dans le cadre de la
protection du patrimoine végétal et paysager

2 Sous-secteur 5 : Optimisation fonciére a vocation résidentielle
pour renforcer le centre-ville (opération en partie réalisée).



ekl AJUSTEMENT DES OAP « LE VOULIEN »

lllustr ation des principes ~%- « ®/—d& @&u secteur du Vaulien suite a modification.

| ARfeaih" V- « @—E @E

Secteur soumis a opération
"oy-e®V—E-E®E

Sous-secteur
Elément de nature en ville a préserver

Zones humides a préserver et a mettre
en valeur

Liaison piétonne a réaliser
(aménagements légers)

Liaisons douces a renforcer
Secteur réservé a du logement

Batiments intégrés dans la pente et la
trame végétale a réaliser (4 a5
constructions maximales)

S Espace public et stationnement &

\ requalifier
Perspectives entre le presbytére et le
cimetiére a préserver

Jardin du preshytére et jardin public a
requalifier et création de logements

Percée dans le mur existant possible
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AJUSTEMENT DES OAP « LE VOULIEN »

Des modifications sont également apportées a la rédaction des principes "“%- «®&—& @ELe
détail figure ci-dessous (enrouge)

o
La requalification du centre ’ EE\

ORIENTATIONS '1$0(1$*(0(17

Enjeux 3 @§ Dp %
Dans le cadre de la requalification du Port, la place du Voulien et » ,
O 1 dwpredbytére constituent un espace important en termes de @ S

capacité G 1 D F feddH sti@cturation du F ° X dk ville. %" O L
Assurer une liaison entre O THYV $&tbadite et le bourg - 6> o D

Ce site, situé a O 1L Q WeHtte [1® pokt et le bourg, peut assurer aG
une liaison continue entre ces espaces, dynamisant ainsi le F ° X L
de La Trinité sur Mer. |/

Redéfinir la vocation des espaces o

/R E M ébF ¢ Lfdire jouer a la place du Voulien un réle plus
structurant en organisant son réaménagement pour mieux définir

espaces de déambulation, espaces batis {accueillant-netamment
un—marché—couvert) et stationnement dans un cadre plus U
3

convivial et mieux défini.

Composer avec les risques de submersion marine R %Q :
Par ailleurs, le secteur du Voulien anciennement destiné a ﬂ 8 % v j “:_ 1974
O 1 X U E D sk MDUNEL &Y€ par les risques de submersion '
marine. Risque de submersion marine - Carte  de O { D&@mé&nnal +60 cm
Conforter la densité avec un programme de logements Sources : Aléa centennal + 60 cm
maitrisés, G D F W ktyle bep/ites Niveaux marins : SHOM/CETMEF 2008

’ _ _ _ Topographie : MNT 2*2m MESURIS 2010 Faible
Des lors, le secteur du Voulien constitue une opportunité pour Cadastre : DDTM56
conforter la centralité du coeur de bourg a travers des opérations 0 25 50 100 - Moyen

d tructi Ttrisé  mm | Conception : DHI
€ construction maltrisees. Date : Septembre 2011
Metres ate epiembre - Fort
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Des modifications sont également apportées a la rédaction des principes

détail figure ci-dessous (enrouge)

AJUSTEMENT DES OAP « LE VOULIEN »

"%- «@—E (BELe

Orientations relatives aux principes généraux GIDPpQDJHPHQW

Cet espace, localisé au F°Xde O Y XU E D Qkistdnhi&, LaRvQcation a relier
centre bourg ancien et front urbain sur les quais.

En ce sens, les constructions devront composer des espaces publics (rues,
ruelles, places) a caractere urbain marqué. Les hauteurs pourront atteindre
ment R+2 /R+1+c : 12m maximum, sous réserve que les orientations soient
favorables (orientation sud des logements) et les ombres portées G I Xa&@iment
a O 1 D hrwdddd

/1R E MésFd¥ kdaliser un des programmes de logements dont les densités
sont en lien avec le caractere central du bourg et aboutissent a une densité
supérieure a 30 logements a O 1 K H &% Bdgddes constructibles (hors place,
voiries structurantes existantes et espaces verts existants).

Eu égard a son caractere central, la programmation et les densités de ce

Sur cette parcelle de O { R Idd_tButisme, la largeur de la liaison piétonne sera
réduite pour permettre la cohabitation des piétons et des véhicules (liaison
mixte).

Pour le secteur 2 :

La programmation inclut le reaménagement de O { H V Subli Ha reconfiguration

G 1 HV S De-dtatlonnements, adtour et la réalisation G  Y@gramme bati au
Sud du cimetiére ineldant-un-marché-couvert. Cet espace public central VD U W L
avec les autres secteurs, prenant en compte la morphologie de OTHQYLURQ
immeédiat du site.

Une dérogation au réglement pourra étre mise en ° XY Updur réaliser des
attiques et toitures terrasse végétalisée dans une logique de cinquieme facade
(Sud du cimetiere). De ce fait, elle pourra aussi V{1 D FF R P Sde dépddation sur
les formes des toitures.

secteur devront étre conformes au caractere urbain de O THQ Y L U R&Q€2H R H QMpression de bati sur la place du Voulien avec report de constructions au

des morphologies en lien avec les espaces en continuité pour respecter
perspectives et présence végétale.

Orientations relatives aux sous-secteurs
programmation de logements :

GIDPpQDJHRHA@Wa

Pour le secteur 1 :

La valorisation de la zone humide constitue OTREMHFW LI G | iBrpa@ed J H

avec une liaison piétonne entre la place du Voulien et le front urbain sur le quai.
Cet aménagement dans la zone humide et/ou O TH YV DaideHoit étre un

aménagement léger pour limiter O T L P 8§BdeM—pilotis,—passerelle—bois—ou
cheminementinfiltrantavec-une-tresfaible-impermeéabilisation«)-

Le chemlnement pleton publlc %%@%&de%m se posmonnera a partir du
terrain nen ‘ ‘

tourisme pour dégager un front urbain de part et G Y D X @éb Eventuelles
nouvelles constructions en front urbain cours des quais, ont vocation a accueillir
des commerces en rez-de-chaussée et seront réalisées le cas échéant dans le
cadre de la prise en compte des zones G i D Suprersion.

Sud du cimetiére autorisera une dérogation a la regle G L P S O D apNydioikeL R
dans la bande des 15m a compter de la voie, a O L P S O OIWikk\4ep&ajive
et au coefficient G T H P Sauilsd pbur une gestion plus souple.

Le programme de logements sera majoritairernent constitué de résidences s,
avec-differents modes-de-commercialisation— dont la moitié en logements locatifs
sociaux ou conventionnés et O D Kbiti® eh accession aidée a la propriété ou
assortis de cIauses anti- speculatlves

+de OfRIde Fide stationnement est réorganisé permettant de dégager un espace public

constituant une vraie place pouvant non seulement accueillir le marché mais
constituant un espace dont le traitement et la dimension valorise la convivialité,
encadrée par le linéaire de commerces sous les arcades actuelles etle—bati

SoRs st R e e e sh e s

QH

Q



AJUSTEMENT DES OAP « LE VOULIEN »

Des modifications sont également apportées a la rédaction des principes ~%- +®—& @ELe
détail figure ci-dessous (enrouge)

Pour le secteur S3:

Le secteur S3 a vocatlon a valorlser O 1 duiopRegytere par une requahflcatlon de son jardin et
du Jardm publlc

bbweauaeet—semtwees—te—eas—eehean% Des Iogements vont étre reallses dans Ie batlment du
presbytere aprés réhabilitation et extension de celui-ci ainsi que dans les locaux de la banque
alimentaire et les locaux divers attenants.

Un emplacement réservé sur la voie privée le long de la résidence des Voiliers (Al 701)
améliore O 1D F F H Vau LparkiQgLd#' ptationnement derriere -O--B-Q-Fpé$® @Hnaison de
santé et sera aussi un des acces aux logements du preshytere.

Pour le secteur S4 :

Le secteur 4 a vocation accueillir 4 ou 5 maisons de bourgs en partie basse, dans le cadre
G 1 Xppdtection du patrimoine végétal et paysager du secteur en pente, avec O TDM XVdasHP HQ W
arbres répertoriés en loi paysage. La liaison piétonne en bordure a O  esY\Walorisée.

Pour le secteur 5:

/1 R E Mdstrd@/ridliser une opération GTHQ V HP E O H 28 § 25JagerueRt®en fonction de
leur taille en prenant en compte la déclivité. Le commerce Q fest pas obligatoire en rez-de-
chaussée.

Les cheminements et liaisons sont organisées depuis le Voulien avec une voirie pénétrante
non traversante compte tenu des enjeux de débouché sur la rue des fréres Kermorvant. Les
volumes batis devront étre séquencés autour G X @id structurante par un ou des petits
collectifs ou logements intermédiaires, (les grands collectifs étant proscrits sur les pentes) mais
aussi des maisons de bourgs notamment sur la hauteur afin de V L Q \ap thi¢lk dans la
pente et de valoriser des plantations G 1 D U &eUhidute tige. /1 D U F K L WtHaFWé)ohblagie
des maisons V L QV S Has Irhbisoi3\de bourg caractéristique en lien avec O | 2 Barimoine.

La configuration du site autorise un aménagement possible en dérogation aux régles
G TLP SODG@apbigdddivel daigy les 15 m a compter de la voie pour un collectif aux abords
immédiats de la place afin de gérer, en cohérence le retour du collectif, de calcul de la hauteur
qui doit se déterminer au niveau du sol sur O § D Rritegné dans la limite de R+2+1 niveau de
comble pour le collectif et R+1+1 niveau de comble pour les constructions de gabarit «maisons
de bourgs», du coefficient G {H P S duL3bHdont la gestion doit étre plus souple pour le
collectif, ainsi que pour les regles G L P S O DgankappattaRyimites séparatives.




AJUSTEMENTS DES OAP « Préserver le patrimoine bati identitaire de la

commune »

Gbjectif des ajustements apportés : Faciliter
la réalisation des projets tout en assurant la
préservation du patrimoine bati

La commune de La Trinité sur Mer offre une qualité de patrimoine béati relativement /[T2ULHQWDWLRQ Gét3ie progiaibh&idrQ W
exceptionnelle. Menacé parfois par la pression fonciére, il convient DXMR X deG TKXL
le préserver. Le Plan Local G 18U E D QrtdgreHles éléments susceptibles + décrit les caracterlsthues generales propres a chaque type de

G 1 D V WKdpkbtéction réglementaire du patrimoine de la collectivité.

La mise en place de régles Q figas pour objectif de brider toute évolution des
modes de construction. Loin de vouloir faire de La Trinité-sur-mer, et de son bourg o o o . i )
en particulier une «ville-musée», il permet de mieux comprendre O L G HuQiguL W p T définit les prescriptions minimales a respecter en cas de rénovation, dans

pour assurer O L Q W phakhbniélisR e nouveaux projets de constructions, soit le volume existant, des constructions identifiées en catégorie 1 a O 1D Q Q
en reprenant les motifs identifiés sur le bati existant ; soit en assurant le « Patrimoine » du reglement graphique Ces-preseriptions—V-FB-5-S-O-atk X
renouvellement de ces motifs et leur respect par la réalisation de projets constructions—existantes—identifiées—mais €galement aux constructions
contemporains. Cette volonté V 1 D S @xskiksur la présence auprés de la Mairie nouvelles ch0|5|ssant de se referer a O ﬂ >d@¢¢5 typologles l:a—plrupapt—ele
G 1 #r€hitecte-conseil. O ORS-Hgurent—G- b+ V L
M—HJ@@H&H{—G{%%{—H—BFGGFS%
La présente Orientation G {$P pQ DJHd HI® Wrogrammation relative au o _ o _ .
patrimoine constitue un document opposable, en complément du réglement du + précise, a titre indicatif, la cartographie des différentes typologies du bati,
PLU. par quartier. Pour autant, ces constructions ne sont pas toutes identifiées

comme COI’IStI’UCtIOﬂS protegees en categorle l et 2. ehaque—eensfémenen

La présente Orientation G $P p QD JHd H® Wrogrammation précise les

caractéristiques de chacune de—ces—typologies,—etles—éléments—de—compeosition
X eo-Heu—de—respecter—dans—toutprojetde—+énovation des typologies de

construction.

T les extensions des constructions identifiées en catégories 1 et 2 pourront,
Les différentes typologies identifiées sont les suivantes : quant a elles, étre traditionnelles ou contemporaines.

- Habitat vernaculaire* rural,

- Habitat vernaculaire cétier; La plupart de ces orientations figurent G { D L GOCHPOUMVduF&glement du
_ PLU eta O Y D Q Qd¢ [cHlui-ci.
- Maison de bourg,
) o Cette orientation G DP pQ D JHr&lalie@Wau patrimoine compléete la
- Habitat balnéaire. cartographie «patrimoine», annexée au réglement graphique du Plan Local
G 18 U E D Quivdertifie les éléments de patrimoine tant batis que naturels,

% H .
(*vernaculaire : du pays, propre au pays) protégés au titre de la loi Paysage.




AJUSTEMENTS DES OAP « Préserver le patrimoine bati identitaire de la

commune »

HABITAT RURAL - Prescriptions

Les constructions doivent comporter des volumes Si-fﬂD/eSA

Les constructions, qu’il s'agisse du corps principal des constructions ou des
dépendances, doivent étre implantées sur au moins une limite séparative.

Les ouvertures doivent étre rectangulaires, plus hautes que larges dans—des
approchant les proportions de 1x1,5.

Les combles sont éclairés soit par des fenétres situées en dessous de I"égout de
toiture, soit par des lucarnes de type « a rampant » en alignement des
fagades, a cheval sur I'6gout de toiture.

Les chassis vitrés et verriéres peuvent étre tolérés sous réserve de respecter les
principes énoncés ci-dessus. Ils doivent étre encastrés, ne pas se développer
sur deux rangées, et ne pas comprendre de systeme d’occultation extérieur.
L'ensemble des percements de toiture, hors lucarnes, doit rester limité.

0

Les revétements de pierres apparentes existants doivent étre conservés ainsi
gue les encadrements des baies.

T e S L Les détails architecturaux tels-que suivants +—selirs-en-saitlie—eseafiers-dacees
extérieurs; caractéristiques des constructions de cette épogue, doivent étre
conserves lorsqu’ils existent : solins en saillie, escaliers d’accés extérieurs.

Commune de La Trinite-sur-mer Plan Local d’Urbanisme - Orientations d’aménagement et de programmation- 5




Slom AJUSTEMENTS DES OAP « Preserver le patrimoine bati identitaire de la

commune »

HABITAT vernaculaire

Les constructions doivent col

1porter des volumes simp

Les ouvertures doivent étre rectangulaires,
des—approchant les proportions

omposition de la ‘.J ade doli

[

7

SULIAY iy
"L""“"r‘\ age cetl "é. ep

Commune de La Trinite-sur-mer cal d’Urbanisme - Orientations d’aménagement et de programmation- 7




AJUSTEMENTS DES OAP « Préserver le patrimoine bati identitaire de la

commune »

Quoique le style de « maisons de capitaine » soit relativement peu présent, on MAISONS DE BOURG - Prescriptions
retrouvequelques toitures a 4 pentes, encadrées de hautes cheminées assises sur les

Les constru Cqul"T doivent comporter des volumes simples. Les volumes
pignons,ou encore quelques toitures a la Mansart. originels des toitures seront conserveés.
Des volets en bois pleins ou partiellement ajourés (souvent peints dans les tons bleus) Les constructions, qu'il s'agis

agisse du corps principal des constructions ou
occultent lucames et fenétres. it

des dépendances, doivent étre implantées en ordre continu ou sur au
10ins une limite séparative.

Les ouvertures doivent étre rectangulaires, plus hautes que larges dans
des approchant les proportions de 1x1,5 & ou 1x2. La composition
de la fagade doit offrirun caractére symétrique. Les fagades seront plus
larges que hautes, et doivent comporter un étage.

# Toiture & Ia Mansart

| et

_EE

Les combles sont éclairés soit par des fenétres situées en-dessous d
I"égout de toiture, soit par des lucarnes de type « a fronton » en alignement
des fagades, a cheval sur I'égout de toiture ou disposées sur

Les chdssis vitrés et verriéres peuvent étre tolérés

o

Les maisons
dites «de ca-

4 respecter les principes énoncés ci-dessus. Ils doivent étre encastrés, ne
je—e=y  pifaines dif- e R S R T AR R

- ey pas se développer sur deux rangées, et ne pas LOMp rendre de systéme

4 forme de leur d’occuitation extérieur. L'ensemble des percements de toiture, hors

-2 toiture et une lucarnes, doit rester limité.

¢ implantation

t fréquente en

; m?ﬁeu de par- Les détails architecturaux tefsgue suivants +selins-ensaithe—frentensde

_celle.

? #ueames—aﬁpafe'#age—des—befes, caractéristiques des constructions de
cette époque, doivent étre conservés : solins en saillie, frontons de
lucarnes, appareillage des baies

Commune de La Trinite-sur-mer Plan Local d’Urbanisme - Orientations d’aménagement et de programmation- 9




il AJUSTEMENTS DES OAP « Preserver le patrimoine bati identitaire de la

commune »

MAISONS NEO-BRETONNES EN MILIEU URBAIN-

Prescriptions

Les volumes originels des toitures et des fagades seront
conserveés,

Les constructions, qu’ll s‘agisse du corps principal des
constructions ou des dépendances, doivent étre implantées
en ordre continu ou sur au moins une limite séparative.

Les encadrements des baies en pierre apparente doivent
étre conservés lorsqu’ils existent.

Les fagades seront plus larges que hautes, et doivent
comporter un étage.

Les détails architecturaux tels—que suivants —sekns—en
sppareiflage—des—baies, caractéristiques des constructions
de cette époque, doiventétre conservés : solins en saillie,
frontonsde lucarnes, pignonets, défoncés, appareillage des
baies.

Les chéssis vitrés et verrieres doivent étre encastrés, ne pas
se développer sur deux rangées, et ne pas comprendre de
systeme d’occultation extérieur. L'ensemble des percements
de toiture, hors lucarnes, doit rester limité.

Commune de La Trinite-sur-mer

Plan Local d’Urbanisme - Orientations d’aménagement et de programmation- 11




AJUSTEMENTS DES OAP « Préserver le patrimoine bati identitaire de la

commune »

HABITAT BALNEAIRE - MAISONS DE VILLEGIATURE
MAISONS DE VILLEGIATURE - Eléments descriptifs

Sur le secteur cétier, ou en périphérie immédiate du bourg, le développement d'un habitat
de villégiature a produit des architectures inclassables qui s'inspirent des différents modéles
architecturaux déja évoqués.

Ces maisons toutefois, constituent des flots de propriétés offrant autour de maisons isolées de
véritables parcs plantés, dont I'dge respectable aujourd'hui fait de certains d’entre eux de véritables
monuments végétaux. Il convient de les préserver au méme titre que les constructions, et il est par
ailleurs souhaitable de penser leur renouvellement afin d'assurer la continuité du paysage de la
commune, dans plusieurs secteurs (boisements de résineux sur les reliefs - Kerisper, par exemple-,
et sur le trait de céte en particulier).

Prescriptions
Les détails architecturaux SISO S e eSS S e TR SRS e L e s unans

doivent étre conservés : solins en saillie, frontons de lucarnes, pignonets, défoncés,
appareillage des baies, menuiseries, éléments décoratifs des fagades, ou tout autre
Slément caractéristique des constructions de cette épogue.

es jardins attenant a la construction deivent-ecenserver conserveront dans la mesure
du possible leur caractére : palette végétale,clbtures...

™~

Commune de La Trinite-sur-mer Plan Local d’Urbanisme - Orientations d’aménagement et de programmation- 12
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Objectif des ajustements apportés : des OAP « maillage viaire »
définissent des principes de circulation, motorisées ou
douces, dans certains secteursde lacommune.

apportées a certaines OAP sectoriellest auregard des projets
delacommune. Les ajustements apportés sont les suivants :

1. Supprimer le principe de liaison douce figurant sur le
secteur de la Vigie :

circulation seront définis dans le cadre du projet

"oy -e®v— EglaBa (Secteur sous servitude "°vEE E

de projet).

2. Substituer au principe de liaison motorisée un principe de
liaison piétonne, entre La Vigieet la Ruedu MenDU.

3. Substituer au principe de liaison motorisée un principe de
liaison piétonne, dansle secteur du diocese.

4. Ajouter un principe de liaison piétonne sur le terrain de
"0 ? duMenDuet supprimer le maillage viaire.

5. Ajouter un principe de liaison pietonne entre La place du
Voulienet le Cours des Quais.

6. Substituer au principe de liaison motorisée un principe de
liaison douce dansle secteur de Kerbihan.

7. Substituer au principe de liaison motorisée un principe de
liaison piétonne entre la rue de Mané-Rohret le parc des
Bruyeres (Kerdrobihan).

lIs figurentsur “°ce " E AkEcAnie.ce 3 ®

les principes de desserte et de

AJUSTEMENTS DES OAP « MAILLAGE VIAIRE »

Extrait des OAP « maillage viaire envigueur

\
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gl A JUSTEMENTS DES OAP « MAILLAGE VIAIRE »

Gbjectif des ajustements apportés : Suite a la substitution au
principe de liaison motorisée un principe de liaison piétonne
entre la rue de Mané-Rohr et le parc des Bruyéeres
(Kerdrobihan, les principes suivants sont supprimés des OAP.

Etape

Sur un ter’g disponible,
une construdwgn s'im-
plante. Conform nt a
l'orientation  d’ameMwge-
ment du PLU, elle doit la
ser sur le terrain un espace
disponible (mais qui peut
rester privé), pour accéder
aux parcelles enclavées.

COMMENT PEUVENT ETRE MISES EN (EUVRE LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT DE RENOUVELLEMENT URBAIN DANS LE TEMP;

Etape 2 :

Soucieux de valoriser son ter-

rain, le propriétaire de la par-

celle arriére réalise un projet, en

ménageant un accés <«sur fond
voisin», mais toujours confor-

O mément a l'orientation d’'aména-

gement, en laissant la possibilité

de créer une liaison. L'emprise
de l‘accés doit étre ouvert a la
circulation automobile, pour po,

voir bénéficier de la possijflite

tant de l'implantatigg¥en limite
d’emprise des vgs

Etape 3 :
Les propriétaires des
parcelles adjacentes

peuvent des lors s‘ap-
puyer sur l'existence
de cette voie, pour édi-
fier des constructions
conformément au régle-
ment du Plan Local d'Ur-
banisme.

terme lors d’une
ar exemple, la
derniere paiSlle peut étre

divisée.

O Une nouvelle ruelle,
& me aux caractéristiques
banisation du bourg est ainsi
créée, sans perturber les
/ parcelles voisines, mais dé-
gageant un potentiel de lo-

gements non négligeable.

Co

une de La Trinité-sur-mer

Plan Local d'Urbanisme - Orientations d'aménagement et de programmatio!
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VEl CREATION DES OAP RUE DES FRERES KERMORVANT

Projet : Un projet de logements sur le terrain du diocese

a été proposé ala commune, qui souhaite "°vE E3A o2 A

tout en A°v A A Fhevi®ddntinuité piétonne existante
soit conservee.

Il est décidé de définir des OAP surce secteur vu la

configuration de la parcelle, afin "°vEE3AteA(

rénovation de la salle Saint-Joseph, couplée a un
programmede logements dont des logements sociaux.

La présence ~°E ®ansformateur électrique et les
difficultés techniques liées a celui- ci et a son intégration
dans le futur batiment en front de voie, autorisent de
dérogera "° e - ¥ " v @Hligdaesdnsla bandede 15n
a partir des voies et emprises publiques. Par voiede
conséquences, les batiments peuvent étre autorisésen
dehors de la bande des 15m. Une dérogation aux
hauteurs maximales dansla limite de 1050m au faitage
et 7m ala facade a “°v A Adesladb@ade des 15n ainsi
¢, E ° Ed@r@gation au coefficient " ° E - ¥ Awsdl d@ans
une limite de 40% seront mises en place.

Principes “%- «®&/—& (RE
[] secteur soumis a opération "°v-+®v— E - E ® E ~° @ParAvgie deqeonséquences, les batiments

<--» Continuité piétonne a assurer

peuvent étre autorisés en dehors de labande
des 15n. Une dérogation aux hauteurs

Dérogation aux reglesde la bande des15n : le projet de maximales dans la limite de 1050m au
futur batiment ® ° GpdsESoumis ala régle de la bande faitage et 7m a la facade a "°v A Ade 1A (E

des 15n.

bande des 15n ainsi ¢, E ° Ed@@ation au
coefficient ~° (E - Y2 Awsd dans une limite
de 40% seront mises en place.



sl CREATION DES OAP « KERDROBIHAN

Projet : Le secteur étant en bordure "~ ° E A Y2 ngfu@l8, il convient " ° v — — cdaddné@egsité de travailler la
frange de “° 31 « A MIEoavi@nt de conserver le principe ~°v f fsuAles parcelles ACB4 et 35, et le principe
de circulation piétonne fixé par les OAP « maillage viairelu centre-bourg ancien ».

Principes ~¥- «Q—E (BE

y b e - - [ ] Secteur soumis a opération
Espaces naturels £ : & “— "Oy-e®V—CE-E®E "°"E®AE -,
protéges (Nds) o~ gl {0 Accés aaménager
<..» Principe de circulation piétonne a
assurer parle projet

Contact avec les espaces naturels a
traiter de maniere qualitative,
notamment par des aménagements
paysagers




CREATION DES OAP « RUE DU MEN DU »

Projet : Cesecteur permet ~°v A A aAéatidation de quelques logementsle long de larue du Men-Daitout en conservantle caractére paysager
du site. Une perméabilité piétonne devra étre assurée entrele bourg et les quais, soit entre " °© ce - Y2 de& Rafadets et larue du Men-DQ.

Il convient ~°v A A Erp@tAarchitectural de qualité. Les nouvelles constructions A ° ae ® A ¥ darfs (Euk ¥@Ungrie et leur morphologie, des
maisons de bourg ou des maisons de villégiature en lien avec “°? Ratrimoine. Dans “°« f A adds Eadadies, la modénature de ces maisons

pourra également faire référence a " ° v A f § e BalRE&akfe A (E

7l

Principes ~%¥- «Q—E (BE

Secteur soumis a opération
"oy-e®vV—E-E®E

Secteur pouvant accueillir 3
nouvelles constructions

Accés motorisé (le nombre est
obligatoire, "°E-%"vfEeSE®E
indicatif)

Liaison piétonne traversante a
prévoir. 4° (E «-€Hl&r » doit étre
evité

Espace paysager a préserver
(jardins), pas de nouvelles
constructions

hY

Arbres les plus significatifs a
préserver



CREATION DES OAP RUE DE CARNAC »

Projet : Le secteur est situé « en dent creuse » le long de la Ruede Carnac. Terrain des a présent constructible,la
commune souhaite encadrer les possibilités afin que les éventuelles constructions A °© ce ® AdaAgIe@dsu urbain
environnant. Les nouvelles constructions participeront a structurer larue. Le faitage des volumes principaux devra
étre soit paralléle, soit perpendiculaire a la rue. 4°ce - % " v Rdey Eposr@ctions devra se faire sur le Nord du

terrain, afin de dégager des jardinsau Sudet " °© 3% E celesapp@it solaires sur les pieécesde vie.

Principes ~%¥- «Q—E (BE
] Secteur soumis a opération
"O0y-e®V—E-E®E "PE®RAE-,"
— — — Limite a définir au projet.
Acces unique depuisla Ruede Carnac (le
& nombre est obligatoire, "°E-%"v f E
est indicatif).
Le mur en pierres existant sur la rue doit
étre préservé. Une percée permettant
"oy f Al dite est autorisée.
<«— (blanc) : Les constructions baties
devront étre discontinues pour
laisser place a des perméabilités
UeAEE""EA EE "e-cEEA
long de la Rue de Carnac. Des porosités
végétales seront envisagées.

---------------------------- Contact avec les espaces naturels a
traiter de  maniere  qualitative,
notamment par des aménagements
paysagers.

Le programme de logements devra respecter les réglesde
mixité sociale fixées par le reglement du PLU.

Les constructions seront de type petits immeubles

collectifs de volumétrie proche des maisons
Individuelles voisines(RH+C)




2.7. ABROGATIONDUPLU : KERVINIO
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ABROGATION DU PLU : KERVINIO

Projet : Intégration de la décision de la cour administrative
" ov Y He@®antes - Classement Na des parcelles AR204,
254 et 255.

Par décisiondu 14janvier 2022,le Tribunal Administratif de
Rennes a rejeté la requéte de M. et Mme LE LEVE,
demandant ~° v ® ® & d&ision implicite du maire de La
Trinité sur Mer rejetant leur demandede saisine du consell
municipal aux fins “°v, A3 —\d& BLB@n tant ¢ E Blesse
enzone agricole les parcellesAR204, 254 et 255.

Par décisiondu 18avril 2023, la cour administrative "°v¥% % E "

de Nantes a annulé la décision du Maire citée
précédemment et enjoint la commune a proceder a une
abrogationdu PLUentant ¢ E €lasse partiellementen zone
agricole les parcellesAR204, 254 et 255.

T Sila cour considére que la commune ® °pas commis
"o E A AntErifdste "°vi Y% A« f anv Elassa®t ces
parcelles en zone agricole, afinde préserver le secteur
agricole et "°E ® f vieAd@&dloppement urbain, elle
considére cependant quele zonageAa ® © (Bas Bdapté.
En effet ce zonage correspond aux parcelles utilisées
par “°v— A cedtla MoaloE a préserver le potentiel
agronomique, biologique et écologique des terres
agricoles. Or, le terrain en question ® ° AgiACHItivé, ni
exploité.

-~

| Afin de prendre en compte la décision de la cour, il
appartient donc a la commune de La Trinité-sur-

Mer, par délibération du conseil municipal,
"oy, As3lje gBriage Aadu PLU sur les parcellesAR
n°204, 254 et 255.

Cette abrogation conduit a supprimer les reglesdu PLU
et a instaurer le régime du RNU (reglement national
"o E A, v® suAleslpaccelles concernées.

Le rapport “°v, A3 — e& enhi@é ala délibération du
conseil municipal abrogeante PLUen tant ¢ E Elesse
partiellement en zone agricoleAa les parcellesAR 204,
254 et 255.



o1 ABROGATION DU PLU : KERVINIO

Les parcelles AR204, 254 et 255 ni cultivées, ni exploitées
revétent un caractére partiellement boisé. A la suite de
"oy, A3 —duEPta P @lles sont soumisesau régime du RNU
et sont réintégrées au PLU par la présente procédure par
un classementen zoneNa.

PLU approuvéen 2021 ——EE "E "°VAA'E "E v PLU modifié

Parcelles concernées Parcelles classéesNapar
par "°v,A3—vVE®E3® la présente procédure



2.8. TOILETTAGEDUREGLEMENT ECRIT



% TOILETTAGE DU REGLEMENT ECRIT

Projet : plusieurs dispositions du réglement écrit sont a faire évoluer. La réécriture, " °v ! dE & suppressionde
dispositions doit faciliter “°ce ® A Edek gufoosations ~° E A, v ® oa ferettre de rectifier certaines régles
qui sont apparues, parla pratique, inadaptées aux projets. En effet, le reglement écrit a plus de 10ans et est
rédigé de maniére particulierement complexe. ll esttemps de “°v f E E et deld@hdre plus efficient.

Le tableauci-dessous et aux pages suivantes détaillent les modifications apportées aux reglement écrit.

MODIFICATIONS JUSTIFICATIONS

Précisions apportées aux démolitions des
f3®RAEAEfE®3®A « f°EAE E®E "«" Meilleure information apportée aux pétitionnaires
-E®@mfe¥%v ¢(Ee LWEA-EE "°Eace-
Actualisation de la réglementation applicable aux
emplacements réservés

OE%YLAEAA®R:® "EA A+—+AE®fEA
de zone Ne au PLU de la commune

Meilleure information apportée aux pétitionnaires

SAAEfE®3® "°E®RE EAAEEA -vE.

Actualisation de la réglementation applicable aux

. : Meilleure information apportée aux pétitionnaires
reglements de lotissement

Compléments apportés aux définitions : coefficient de
pleine terre, extension des constructions,
installations, logements en accession aidée, unité
fonciere, ouvrages techniques, point de référence
pour le calcul des hauteurs des constructions, toiture
terrasse

A ER®AE-,"E "EA ®®-3A-VE®3®A )
de préciser les termes employés dans les dispositions
du reglement écrit.

""EA —-VfEeTe®EERE Vv f3-%ASE®
regles.

Intégration des dispositions relatives a la gestion des

. . . 9ccAE E® f3-%VvEce, e’ eEes VUESf
implantations commerciales




o4

TOILETTAGE DU REGLEMENT ECRIT

Intégration des dispositions relatives a la servitude
"OVEEE®EE "E %A3EE

MODIFICATIONS JUSTIFICATIONS

eA%IArE®I® v 'efv, " | "v A
projet créée pres de la Vigie

Harmonisation et simplification de la rédaction pour
les dispositions relatives a la prise en compte du
risque de submersion marine

Meilleure information apportée aux pétitionnaires,
meilleure lisibilité. Il est important de se reporter a
VR EAE TPee®E

Interdiction des piscines en zone Uaa

$VvU3SAACEA "'vV LEA-v, e "®E*s "EL
bourg et limiter les nuisances sonores, dans le secteu
dense de la commune

Ajustement des dispositions relatives a la réalisation
des logements sociaux2zones UA et UB

9 AE E® f3-%VvEe,e ®eEs VUEf
prise en compte des enjeux de logement sur le littoral

?2,"e—VE®3:® ""e®AEV "EA E®RE f
eaux pluviales2toutes les zones

Favoriser la gestion des eaux pluviales a la parcelle,
favoriser la réutilisation de cette eau, limiter la
f3®A3--VE®3® "°EVE %3EV,"E> 9E
compte des enjeux liés a la qualité et a la disponibilité
de la ressource en eau

Suppression des dispositions relatives a lakande
des 15m» dans la zone UAD et définition de regles
Avbefoe—e¢EEA "°-%"VREVE ®3®
hauteur. La «bande des 15m reste applicable en zone
UAa

Faciliter la densification du bourg, dans des tissus
urbains qui ne présentent pas forcément de caractére
patrimonial. Les regles créées encadrent toutefois le
volume et le gabarit des nouvelles constructions.

OELYLAEAA®RI® "EA "+A3—VE®3®A
EE "°E-LArAE VE A3'zéad BAAAUZE &
AUB

4EA A*— EA —e®<AV EA A°viLLY "
ASESVeeEE®E VA WEA-EEEAE ~°
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TOILETTAGE DU REGLEMENT ECRIT

MODIFICATIONS JUSTIFICATIONS

Harmonisation des regles pour les extensions de
construction, quelle que soit la date de réalisation de
la construction (suppressions de la mention

« E4deAEVREE |
toutes les zones)

4v "eAY%3A®EE®3® " Ae—Ee®E ®°)
toute construction peut étre étendue selon les mémes

v "VEE "SvialsAd, vVEgE® "E 14V

Précisions sur les dispositions applicables a la
préservation du patrimoine bati : les regles ne
A°viih e EER®E (E°VEA ,ZzEe-E®F
catégorie 1 ou 22zones UA, UB et UC

Meilleure information apportée aux pétitionnaires

Interdiction du recours au zinc en toiture des
constructions situées dans la zondJAa

Prise en compte des nouveaux matériaux pour
préserver le patrimoine bati

Précisions apportées sur les panneaux solaires en
toiture : ils doivent étre de couleur sombres et ne
doivent pas créer une surépaisseur supérieure a 10 ct
(au lieu de 5cm au PLU en viguewtglans toutes les
zones

Prise en compte des évolutions techniques et des
enjeux de préservation du patrimoine bati

Précisions apportées sur la constitution des clotures :
distinction entre les clotures existantes et les clotures
nouvelles

Meilleure information apportée aux pétitionnaires

Ajustements des dispositions relatives aux places de
stationnement : 25m2 minimum par place, pas de

B'VFE "E-vR® «E E® fVA "°EA&E E
guelle que soit la date de réalisation de la constructior
, i en cas de création de logement par changement d
destination

Actualisation des dispositions pour faciliter la
réalisation des projets.
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TOILETTAGE DU REGLEMENT ECRIT

MODIFICATIONS JUSTIFICATIONS

Application du coefficient de pleine terre en zoné&JAb

La zone Uab étant moins dense que la zone Uaa, il es
%3AAe, € "°+EAE % EA v-,eEeEF
préservation des sols. Le coefficient de pleine terre se
fV fE"E %vA Av¥H%IAE | "v AEA-v
EEAAVE® EE ®3® %VA %LvA AvhY
terrain

Précisions apportées en cas de travaux de rénovation
énergétique des batiments

Meilleure information apportée aux pétitionnaires

Ajout de dispositions sur la gestion des déchets en
zone UC (informations manguante)

Meilleure information apportée aux pétitionnaires

Modification des dispositions relatives aux clotures en
zone Ui et AUi : les regles établies doivent étre
respectées, ce ne sont pas des recommandations

Meilleure information apportée aux pétitionnaires

Permettre les dispositifs a clairevoie dans les zones
AUa

Facilitation des projets

Actualisation des dispositions relatives a la Loi Littoral
et sa jurisprudence dans les zones agricoles et
naturelles : possibilités limitées en dehors des
espaces urbanisés de la bande des 100m, extension
“EA fIRAEAEfE®3®A | SVEEEEA °
sol, dans la limite de 50m? de surface plancher (hors
Nds et bande des 100m), référence au Ri2pour les

amenagements possibles en zondlds

Clarification des droits a construire, prise en compte
de la Loi Littoral

Meilleure information apportée aux pétitionnaires
Sécurisation des projets




>y& TOILETTAGE DU REGLEMENT ECRIT

MODIFICATIONS JUSTIFICATIONS

Intégration des évolutions apportées par la L : " : : .
, : o R Actualisation des dispositions, meilleure information
réglementation sur la constitution des clétures en . ot :
apportée aux pétitionnaires

zones agricoles et naturelles

Suppression des dispositions relatives au e , : : : .
: o Simplification de la rédaction, meilleure information
stationnement pour les destinations et sous ; fie )
apportée aux pétitionnaires

destinations non autorisées dans la zone




2.9. TOILETTAGEDUREGLEMENT GRAPHIQ



el TOILETTAGE DU

REGLEMENT GRAPHIQUE

Projet : plusieurs éléments figurant au reglement graphigue sont a faire évoluer afin de tenir compte de
projets ou suite aux modifications apportées parla présente procédure.

Le tableauci-dessouset les pages suivantes détaillent les modifications apportéesau reglement graphique.

MODIFICATIONS JUSTIFICATIONS

Suppressiondu «® e ™ “°v XE ce
figurant un secteur

O ®f3®AEAEfE®,® e
submersion marine fort

CEA . s . . .
Il a"été décidé de supprimer les références ace secteur, au reglement graphique et
dansles dispositions du reglement écrit.
Voirexplications données pagesl5a 20 de la présente notice.

ISEE "°E® ,zEe-E®E A
changer de destination

Il a été décidé de permettre le changementde destination ~° Eb@timent situé au lieu-
dit La Métairie. Celuici doit étre repéré au reglement graphigque pour obtenir la
possibilité " © « EtéaBformé en logement.

Voirexplications données pages2l1a 23 de la présente notice.

*REes—AVE®3® "°E® Yo
centralité commerciale

Afin ~°v A A lakdmpatibilité du PLU avec les dispositionsdu schéma de cohérence
territoriale en matiére de gestion des implantations commerciales, un périmetre de
centralité commerciale dans lequel les nouveaux commercesde détail doivent
A° e - ¥ "aéRelel €l |l doit étre matérialisé auréglement graphique.
Voirexplications données pages 8 dllde la présente notice.

*REs—AVE®3® "°E®@E A
OVEEE®EE TE %A3EL

Il a été décidé "° ce ® A EindskitEtdde ~°v E E @@BjEE sur le secteur de la Vigie.
Elledoit étre matérialisée aureglement graphique.
Voirexplications données pages24 a 26 de la présente notice.

Suppression de 3 emplacements
réservés

Les emplacements réservés M, 7 et 28 peuvent étre supprimés du PLU. Le projet pour

lequel le n°5a est prévu a été réalisé (accés d.a Vigie).La commune ® Plus "° E Ede |

"OE-Y TV f Ese@énEY il peut donc également étre supprimé. La localisation de la
liaison piétonne entre la place du Voulien et le Cours des Quais® ° dplasprévue a
"0 (E ® inKidlentent envisagé mais par " ° v A Alee ™R Ededqu@sme. 4°E-Y2 "V f C

réservén°28 peut donc étre supprime.



AsvVE®3® "°E® E-
réserveé

m TOILETTAGE DU REGLEMENT GRAPHIQUE

MODIFICATIONS JUSTIFICATIONS

Afin de garantir la préservation et la mise en valeur de la zone humide située entrela place du
Voulienet le Cours des Quaisil estdécidé “°v %2 Y2 " om griaplBoement réservé surlazone Nzh
du PLUenvigueur.

Modification du zonage sur
les parcelles situées dans le
secteur de Kerdrobihan

En complément des OAP créées surce secteur (voir page 40 de la présente notice), il est
décidé de substituer au zonage Uabun zonage UBa aux parcellesA(B3, 229, 235, 268, 265266
et 267. Cela doit favoriser "° ;e ® E « — A v E 0e 3®ojet danE & FHERE) & A sidmddiate®
limitant notamment les hauteurs. 4°3, ! EgSE 08 »E v deeerfgles générant des volumeset
desgabarits similaires aux constructions situées Parc des Bruyeéres (habitat pavillonnaire).

Mise a jour des périmétres
des secteurs soumis a OAP

Suite aux ajustements apportés aux orientations ~°v - « ® v — (et @&@rBgrammation, il est
nécessairede mettre a jour aureglement graphique les périméetresde secteurs soumis a OAP.

Suppression de la marge de
recul de la route
départementale en entrée
3AT TE TOvV——"3-.

Le panneau ~°v — — "3 - « AyaRt@é @éplacé,la zone U ® © ldsiEoncernée parla marge de
recul de laroute départementale.

Modification du zonage au
Voulien

Le terrain au Sud du cimetiere a vocation a accueillir une opération de logements. Afin de
permettre saréalisationil est décidé de le classeren UAa.

Abrogation du PLU

Intégration de la décision de la cour administrative ~° v ¥z #e@®antes 2Classementen Nades
parcellesou parties de parcelles initialement classéesen Aa(AR n°204, 254t 255).

Modification de o
CE-LVIE-E®B, A
n°4 et n°13

A la suite d'acquisitions fonciéres, la commune est devenue propriétaire de parcelles sous
emplacement réservé, f ° @pAuEquoi une partie des emplacements réservés n°3et n°4 est
supprimée.

Afin de permettre la réalisation du projet prévu sur le terrain rue du MenDa et pour lequel des
OAPsont créées par la présente modification, il est nécessaire de supprimer une partie de
"TOE -V f @Se@EME]

E



il TOILETTAGE DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Réglement graphique avant modification Reglement graphique apres modification

V
Suppressiondu «® " "°v,Ee "EA Y —®—EAVR®E E® AQ
en aléa submersion marine fort
OEVLY%AEAA®RI® "E "°E-WethtB-E®E A<Ad
AevE®3I® "E "°E-¥%"v fE-mEu®iédereid@idhe mide



oAy TOILETTAGE DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Réglement graphique avant modification Reglement graphique apres modification

Suppressiondu «® " "°v,Ee "EA Y —®—EAVR®E E® AQ
en aléa submersion marine fort



el TOILETTAGE DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Réglement graphique avant modification Reglement graphique apres modification

1
Suppressiondu «® " "°v,Ee "EA Y —®—EAVR®E E® AQ
en aléa submersion marine fort



o8 TOILETTAGE DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Réglement graphique avant modification Reglement graphique apres modification

|
ISEE "°E® ,zE®e-E®E AEAfE%E®R, @ "E fSv



el TOILETTAGE DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Réglement graphique avant modification Reglement graphique apres modification

/

v
c"®-EVE®3® "°E® %eAm-‘EAE "E fE®EAvV'O
linéaires commerciaux




m TOILETTAGE DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Réglement graphique avant modification Reglement graphique apres modification

1
*REe—AVE®3® "°E®RE AEAU®REE"E "°VEEE®E
TOE-BLVFE-ERBaAAEAU. ®



oy TOILETTAGE DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Réglement graphique avant modification Réglement graphique apres modification

Modification du zonage sur les parcelles situées dans~le secteur dqs .
Bruyéres / Kerdrobihan®EE fAsvE®3® "°? | AEA "E EEA/



m TOILETTAGE DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Réglement graphique avant modification Réglement graphique apres modification

Mise ajour"E Y%eAce-“EAE Vaalién et modHication de
TOE-BLVFE-ERB AcAEAU. ®



m TOILETTAGE DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Réglement graphique avant modification Réglement graphique apres modification

/
AsVE®3® "E "°? | LKamommiAt SA“AEA



riol TOILETTAGE DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Réglement graphique avant modification Réglement graphique apres modification

AsvVE®3I® RPrRduMenDlVs EE -3"e-efVE®3I® "E "°
réserveé n°13



yal® TOILETTAGE DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Réglement graphique avant modification Reglement graphique apres modification

Suppression de la marge de recul de la route
"eWBLVAEE-ER®EV'E E® E®EACE :3A" "E “Ov



2 TOILETTAGE DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Réglement graphique avant modification Réglement graphique apres modification

Classement UAa les parcelles au Sud du cimetiere



yeel TOILETTAGE DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Réglement graphique avant modification Réglement graphique apres modification

I

Classement en Na des parcelles ou parties de
parcelles initialement classées en Aa



yZi8 TOILETTAGE DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Réglement graphique avant modification Reglement graphique apres modification

\
Modification "E "°E-%"VfE-E@E A-AEAU. @
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3. MODIFICATION DES PIECES DU |



y{s MODIFICATIONS APPORTEES AUX PIECES DU PLU

Compte-tenu des nombreux ajustements
apportés au reglement écrit, au reglement
graphique et aux orientations
"oy -e®v— Eet@e®dFogrammation, ces
trois documents dans leur version modifiées
sont annexeés ala présente notice.

Dans le reglement écrit et les OAP, les
modifications apportées figurent enrouge.



7

4. INCIDENCES PREVISIBLES S
4° . *L?2:. 9 .



/8

/IE ] E "~ WZ s/* > " "*hzZz >] Es/IZKEE D Ed

Analyse globale des incidences prévisibles sur "UR(b& ®RE (BEselon les modifications
apportées auPLU:

~

Bf G(Rf Ay (s GAACATR(bE GRE (RE

Modificationdu PLU

EEEE -3";e—-efVE®3® ®° %VA "°e®fe"E®fE AEA
nouvelles implantations commerciales et ne créé pas de nouveaux droits a
construire

EEEE -3" ;- fVE®3® ®°Y %VA "°e®fe"E®fE AEA "°E/
production de logements sociaux dans les zones déja constructibles

EEEE -3";e—-efVE®3® ®° %VA "°e®fe"E®fE AEA
Référence au risque de ERE/EE-E®RE | AEfEre-0cEA °®-3A-VE®3® —e—EAV(
submersion marine ®C®-3A-CEA "EA Y%L E®RE®3}®®VERAEA> ""E ®°E®EAV
des biens exposés aux risques naturels

Batiment susceptible de changer EEEE -3";e—-fVE®E3® ®°v VA "°e®fe " E®RfE A —®
de destination f3@fEA®RE (E°E® AEE" ,zExe-E®E

EEEE -3";e—-efVE®E3® ®°v VA "°e®fe"E®RfE AEA "°
-VYEA®RAE -3®f®“AE EE v A3 —Av--VE®3® "°E® Am®EC
dans une zone déja constructible.

EEEE -3";e—efVE®3® ®° VA "°e®fe"E®RfE®r E"
Ajustement des OAP "EA®®EEA "PE | ,zE®A "E® AEfEEEA "«!| E® fI3EAA "0
®EA.E :3A" "E "°v—- réaliser soit des logements, soit un équipement, soit les deux. La modification ne
fAee bvA "E ®3EUEVEA4 "A3eEA | f3®RAEAE®RAE EE ®°v
EEEE -3";e—fVE®E3® ®°v VA "°e®fe"E®RfE Are—®@
“BLAR®fe%“EA "E feAfE'VE®3® -3E3A®rAE "VRA "E
"Oy-e@V—E-E®E> ""E ®E fAss VA "E ®EUVEVESL "

Mise en compatibilité avec le
volet commercial du SCoT

Intégration des objectifs du PLU

AsvVE®3® "°E®RE AE/2
"OVEEE®EE CE %BA3I(

Ajustement des OAP
Secteur duPenher



viem 'E/ E Wz s/ > "*hzZ > Es/IZKEE D Ed

Analyse globale des incidences prévisibles sur "UR(b& ®RE (BEselon les modifications
apportées auPLU:

Modification du PLU Rf GERf YA (s T AEA TR bR GRE (RE

EEEE -3";e-efVE®3® v ERE e®fe" E®RfE %3ArErUE
Ajustement des OAP -Ee""EEAE %A AEAUVE®3*® EE -cAE E® UV EEA "E -
Secteur duQuéric fVAE "°E® UE®EEE" “LAZ!EE "°v-+®v—E-E®E> 4v -¢
®3EUEVEA "A3eEA | f3@RAEAE®AE EE ®°VE—-E®E(
EEEE -3"e-fVE®3® vV ERE e®fe" E®fE %ArErUE
meilleure préservation et mise en valeur de la zone humide. Cette derniere présen
E® BIEER®E®E" "°v-+"®3AVE®3® "E v ¢EV eeEes ¢f3"3—e
Bien que détaillée, la modification ne créé pas de nouveaux droits a construire, el
BEA-EE "E -cEE4 VAE®RfE EA "EA LA EEA | UE®eA
de nouvelle construction sur la place mais que des batiments pourront étre réalisé
au Sud du cimetiére.

Ajustement des OAP EEEE -3";e—-fVE®3® ®°v VA "°e®fe" E®RfE AEA "°E(
«maillage viaire » de liaisons douces et motorisées a realiser

Ajustement des OAP
« Préservation du patrimoine

Ajustement des OAP
Secteur du Voulien

EEEE -3";e—-®@fVE®3® ®°v VA "°ec®@fe " E®fE AEA "°E:
améliorer la lisibilité des regles applicables en la matiere

bati »
AsvVE®:3I® "°? | EEEE ? | ®°v %VA "°®fe"E®fE AEA "E®U®AI®® E-
Rue des freresKermrovant projet de logement en densification urbaine, comprenant des logements sociaux
EEEE ?2 | v ERE ®fe"E®RfFE %3ArExrUE AEA "°E®U
AsvE®3I® "°7? | constructible de la zone et améliore la prise en compte du tissu urbain et des
Kerdrobihan espaces naturels environnants. Elle ne créé pas de droits a construire

AEY Y% +-E®REVEAEA EE ®°VE—-ER®EE %VA "v fviv]



m/E /| E ~WZ s/~ >~ A AhzZ >[ Es/ZKEE D Ed

Analyse globale des incidences prévisibles sur "UR(b& ®RE (BEselon les modifications
apportées auPLU:

~

Modificationdu PLU

Bf GIRf YA (s GAACATR(bE GRE (RE

EEEE -3"ce-efVE®:® vV ERE ®fee " E®fE %3AccEcUE AEA "°

AevE®:3I® "°? | “vaAv—"AEA "EA -EEEAA v-+®v—E-E®EA E® ®-%3AVR®E "V
Rue du Men D cohérence avec la typologie urbaine du port. Elle participe également a la préservation des

A3"A E® =-%3AVR®E "E f:®ACEAUEA "EA VA e®A

EEEE ? | v ERE e®fe" E®fE %3ArcErcUE AEA °E®UrA:3
A*vE®3® "°? | constructible de la zone et améliore la prise en compte du tissu urbain et des espaces nature
Rue de Carnac E®U®rAZ®R®VA®EA> ""E ®E fA+s bvA "E "A3eEA | f3®@AEAE®AC
capacité du site (au contraire)

EEEE -3";e—-fVE®3® ®°v VEfE®RE c®fe"E®fE AEA "°E®U
décision de justice administrative

4v -VIEEAE “VAE®RE "EA -3"@-0fVE®3®A VHBIAE-EA ®°
3SE USfVE®3® | v-+"®3ACEA "V f3-%ASERA®3® "EA A“— EA EI
Toilettage du "OVEE3AAVE®3I® "°EA,vReA-E> SSEEE-3cA "EA A“—"EA -vU
reglement écrit (cuve de récupération), a la préservation des sols (coefficient de pleine terre) et a la
préservation de la ressource en eau (interdiction des piscines en zone Uaa) sont ajoutées. E
3SQE E®RE ®®fe"E®fE %3*AeErUE AEA °E®Uck

4v -vVIEEAE %VAE®RE "EA -3"e-fVE®3I®A VHLHIAEEA ®°

BEA-EEEE®E "°vIEAEEA "EA ®®-3A-VE®3®A E® -3®@fE®3® "

Toilettage du YoAeAER®EA YrLAefe"E--E®E> ?® “EEE EEEE-3cA ®3EEA ¢EE
reglement graphique au Voulien sur la zone humide permet de mieux la préserver et la mettre en valeur, que
"2 U3"EE®3® ~KerdroBiianp@met de tempérer les capacités de construire sur site er

~AV®—E "°EA%VfE ®VEEAE"> EA -3"e-efVE®3®A 3®@E E®

Abrogation du PLU
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/IE | E

NWZ s/ >N "rhZ > Es/IZKEE D Ed

Analyse thématique des incidences prévisibles sur "GR(b& ®RE (BEselon les modifications
apportées auPLU:

Natura 2000

ZNIEFF

Biodiversité

Eclairage

Zones humides

Patrimoine

Consommation
fonciere

Activité agricole

Déplacements

~

Rf GIRf Gy (s GAAEATRUE GRE (RE

4v f3--E®E ®°EAE %VA f3@fEA®E »%VA "E A-AEVE :

4v f3--E®E ®°EAE %VA f3@fEA®E %VA "v LAAE®f(

AEA -3"e—-fVE®I®A VHHBIAE<EA 3®E ERE c®fe"E®fE % EEUE
®3-,AE ~o-@&pekr@t de mieux préserver les milieux naturels et notamment les zones
humides

*" ®°4 v bvA "°VE—-ER®EVE®3® "E v fvievfeEe "E f3@AEAE®A
AEY% Y% «-ER®EVERAEA AEA "°«f'veAv—E EE v LA-AEAUVE®3® "E
Les modifications apportées ont une incidence positive sur la préservation des zones humides,

notamment dans le secteur du Quéric et dans le secteur du Voulien

AEA -3"e—-efVE®I®A VHBIAE.EA @préd@ationdi patim@ng ttiESf E AE,

ajustements apportés permettent de mieux comprendre les regles applicables et de faciliter

"2 ®AEAEfE®3® "EA %A EEA>
Av -3"@-efVE®3® ®°v VA "°e®fe " E®fE AEA "v f3®A3--VE®3®
zone constructible.

Ay -3" - fVE®3® ®°v VA "°e®@fe"E®fE AEA "°v—AcfE"EEAQ

La modification ameéliore dans certains quartiers la circulation des piétons et des vélos. Elle a do
une incidence positive sur les déplacements.



o /E/ E ~WZ s/ >N "~rhZ > Es/IZKEE D Ed

Analyse thématique des incidences prévisibles sur "GR(b& ®RE (BEselon les modifications

apportées auPLU:
Thématique Rf GRf GAyA (s A ACATRE GRE (BE

Ay -3"®@-kfVE®3® ®°ER®REAVE®E %VA "°VE—-E®EVE®3® "G
Risques naturels aux risques. Les ajustements apportés aux références au risque de submersion marine

permettent de mieux informer les pétitionnaires quant aux regles applicables en la matiere

Risques industriels et

. 4v -3"ce—-efVE®E3® ®°v “LvA "°e®@fe"E®fE AEA f
technologiques

Sites et sols pollués 4v -3"ce—-efVE®E3I® ®°v “LbvA "°e®@fe"E®fE AEA f
Nuisances sonores 4y -3"ce—-efVE®E3I® ®°v “LbvA "°e®@fe"E®fE AEA f
4v -3 e-@fVE®3® ®°ER®EAVE®E %VA "°VE_-E®EVE®3® "“E
Eau potable fR®AEAEfE®e, EA> ""E ®° "3®f “%VA "°e®@f®e"E®fE AEA "°E
vigueur

La modification a une incidence positive sur la gestion des eaux pluviales, notamment en
e-%3AVRE "°e®AEV 'VE®3® "E fEUE "E A<fE%sAVE®3® "EA &
de pleine terre dans certains secteurs et en affirmant la préservation de certaines zones
humides (au Quéric et au Voulien)

Ay -3"@-efVE®3® ®°E®REAVEe®E %VA "°VE—-E®EVE®33® "E

Eaux pluviales

Eaux usees f3@AEAEfEe, " ®A> ""E ®°v "3®f %VA "°e®fe " E®fE AEA "°E
vigueur

Ay -3"@-fVE®3® ®R°ER®REAVE®E %VA "°VE—-E®EVE®3® "E

Dechets fI@AEAEfE®R, €EA> ""E ®°v "3@f BVA "®@fe " E®FfE AEA °E

vigueur
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