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I NTRODUCTION

Obijectifs de lamaodification

Le Plan Local dOUrbanisme (PLU) a ZtZ approuvZ |€@émbre 2013. Apreguelques annZete mise en iuvre,
|OexpZrience permet dOamZliorer le document tant du poiret de ka programmation (certains projets dOOAP et la
levZe des servitude dOattente) que des dispositifs reglementairesninbueoaux objectifs du PADD.

Cette modificatin est Zgalement IOopportunitZ de prendre en compte des modificatiatviZgiou reglementaires
pour faciliter la lecture du document par les pZtitionnaires avdoaument ~ jour.

Enfin, des erreurs matZrielles ou des rZdactiondfissmment claies peuvent stre corrigZes.

Par dZlibZration d@3 Septembre 2016a Commune a souhaitZ annonderlancement du travaipour cette
modification.

Les Zvolutions proposZes relsvent exclusivement derodification, car elles nOont pour objet

I ni de charger les orientations dZfinies par le projet d'amZnagement ele dZveloppement durables,
mais au contraire dOen renforcer la mise en Tuvre

I nide rZduire un espace boisZ classZ, une zone agricole ou ume zmturelle et forestisre :

I ni de rZduire une prokction ZdictZe en raison des risques de nuisance, de la qualitZ siéss, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une Zvolution de natureriduire de graves risques de nuisance.

Le plan du prZsent rapport de PrZsentation sOadiaigur de 4 sectis:

1. Les modifications des OAP dans le cadre de la misa &uvre du PADD
¥ Ces modifications sont numZrotZes de 1.1 .71

2. Les Zvolutions du zonage et du reglement dans le cadde la mise en fuvre du PADD
¥ Ces modificatons sont numZrotZes de 2.1~ 241

3. Les modifications du reglement pour faciliter la comprZhension de la regle ou clarifier la
regle

¥ Ces modifications sont numZrotZes de 3.13.4

4. La correction dOerreurs matZrielles rZsiduelles etd mises ~ jour dOannexes ou servitudes

Note sur la recodfication du livre | du code de I®urbanisme

Le livre 1 du code de IOurbanisme a ZtZ recodifiom@nnance le 23 septembre 2015. Les nouvellesiaatibns
sont entrZes en vigueur le 1 janvier 2016.

Les rZfZrences aux articles du livre I du code Ld@dﬁisrpe du prZsent rapport sont celles qui sont en vigueur aprss le
1 janvier 2016. Les anciennes rZfZrences sont indiquZes ~ la suatetlgdies, entre parentheses
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Evaluation des impacts environnementaux de Ieodification

La modification du PLU nOentraine aucun impatironnementakui pourrai etre mesurZau regard du PLU
approuvZ le 26 dZcembre 2(4t3usceptible de relever dOune Zvaluation environnementale au @epla@sions ci
dessous.

En effet, au del” de ®absenage dispositionsqui rentreraient dans le chardﬁ)une rZvision (cf.-dessus)aucune
constructibilitZ supplZmentaire nOest ngagZe voire pIutlZg-mejZdensﬁmatlon notammergur le secteur du
Voulien (Bourg)ou la neutralisation tres maitrisZe de certains dispositifs rZglemesgilieauraient pu aboutir ~ des
rupture morphologiques

¥ Toutes les modifications portent sur les partiedaggrZes.
¥ La levZe de® secteurs " servitude dOattente, IOun au Voulien et IQawtigié lau sein de I0espace urbanisZ
(centre ville) permet justement de maitriser les congitmsede |IOexpiration de la servitude dOattente.
¥ Surle Voulien
o La constructibilitZ est IZgerement limitZe au prai@une mise en valeur des caractZristiques pagsager
etdu maintien du couvert vZgZtal arborZ en amphithZatre
o Les principes de liaisons qui valorisent les usatmsx est encore renforcZe pour limiter nuisance et
usage de la voiture
o Des dZrogations aux reglements visent " faire jopinement les objectifs uglitatifs de IOOAP
notamment paysagers
o Des complZments comme les hirés commerciaux visent a renforcer la qualitZ de ce drcentre
ville
¥ Sur la Vigie, compte tenu de la duretZ foncisresp@ee retourne dans le droit commun de la zoreseER sot
soit rZaffedZs aux modes doux, soit limitdans leur largeur pour maitriser et pacifier les flux
¥ Une OAPrue ManZ Roulardest crZZgistemenpour maitriser I0Zvolution dOun lotissement dont le rsglement va
expirer hameaux de IQallZe couvprte
¥ LADAP patrimoine est ajustZmur veiller ~ maitriser lajualitZ de I0Zkdion du b%ti et des liaisons
¥ Le reglement liZ au secteur @@ du Parc d'activitZ de Kermarquest ajustZepour maitriser les usages
qualitatifsde la zone
¥ L'OAP EntrZe AgglomZratidNord est ajustZeur la programmation des Zquipements mais I” encoreassms
renforcement de la constructibilitZ
¥ Une OAP pour Embellissement des quais qui dZfinit desctif§egualitatifs pour les fasadeest crZe sans impact
de densification
¥ La rZZciture de certains articles du reglemesst prZvuepour une meilleureomprZhension des articles eux
memes, pour Zviter des ruptures rderphologie, pour une meilleure qualitZ architeceyradour amZlier
lesregles de stationnement dans une logiquefeeloppement durable
¥ Des ER pour les lisons douces sont renforcZs
¥ LOntZgration des modifications de zonage suite aux annulations paitislles des jugements du Tribunal
Administratif de Rennes " l'occasion desours contre le PLU approuvZ le Zcdmbre 2013.(4 annulations
partielles de zonages)Oemporte pas dOimpact environnemental puisque le dZclassement d®ummnepeti
naturelle remarquable nOobere en rien IQinconstructibilitZ demspate tenu de la loi littoral

Le bilan de la moditation met en Zvidence IGabsence dOimpact environnemegtaheoiZgsre amZlioration de sa
prise en compte tant du point de vue paysager, de IOimpermZabiligatide,la gestion des flux.
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1.Les modifications des OAP ou des regles
associZes aux OAP dans le cadre de la mise
en luvre du PADD

1.1

1.2.

1.3.

1.4

1.5.

1.6.

1.7.

LeyZe de la servitude dDattente du Voulien et adaptation de 1C~)OAP dulién et
crZation dOER, suppression du sous secteur UAv et crZation dOo#dalre
commercial.

Adaptation de IOOAP C principes de liaisons E en cohZrence ave@ROAu
Voulien

Adaptation du reglement liZ ~ IOOAP du parc dDactivitZ de Kermarquer

Modification de IGAP EntrZe AgglomZration Nord

Modification dans IOOAP patrimoine et modification annexe graphique
patrimoine

Lnge de la servitude dOattente de la Vigie et modification et mise éace dOER
liZs aux acces

RZalisation dOune OAP pour le lotissement de CLes Hameaux de IOAIIZ
CouverteE rue~MarIZ Roularde et mise en cohZrence du reglement et zonage
avec le plan dOamZnagement et le jugement du Tribunal Administratif.
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M1-1: LevZe de laservitude dOattente du Voulienmodification de IOOAR

crZation dOemplacements rZseryAsippression du sous secteur UAv et crZati
dOun linZaire commercial

Le secteur du Voulien associZ ~ uDAP, faisait I0objetOune servitudtOattente quail convient dZsormais
de lever tout en prZcisant IOOAP au regard des enjeux opZratiormeetedur dOamZnagement.

Les objectifs gZnZraux somhaintenus. Toutefois, le deIacement du marchZ nfdestryisagZ et le
rZamZnagement de la place permettra de maintenir lafsoarce dOanimation dans un cadre convivial .

AVANT :

APRES :

RedZfinir la vocation des

espaces

LOobjectif est de faire jouer ~ la place

du Voulien un r™|e plusstructurant en

organisant son rZamZnagement pour
— mieux dZfinir espaces de
dZambulation, espaces b%otis
(accueillant notamment un marchZ
couvert) et stationnement dans un
cadre plus convivial et mieux dZfini.
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La requalification du centre

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

Enjeux

Dans le cadre de la requalification du Port, la place du Voulien et I'llot du presbytére
constituent un espace important en termes de capacité d'accueil et de structuration
du coeur de ville.

Assurer une liaison entre I'espace portuaire et le bourg
Ce site, situé a l'interface entre le port et le bourg, peut assurer une ligison continue
entre ces espaces, dynamisant ainsi le coeur de La Trinité sur Mer.

Redéfinir la vocation des espaces

L'objectif est de faire jouer a la place du Voulien un role plus structurant en organisant
son réameénagement pour mieux définir espaces de déambulation, espaces batis
(accueillant notamment un marché couvert) et stationnement dans un cadre plus
convivial et mieux défini.

Composer avec les risques de submersion marine
Par ailleurs, le secteur du Voulien anciennement destiné a I'urbanisation se trouve
grevé par les risques de submersion marine.

Conforter la densité avec un programme de logements maitrisés, d’ac-
tivités et de services

Dés lors, le secteur du Voulien constitue une opportunité pour conforter la centralité
du coeur de bourg & fravers des opérations de construction maitrisées.
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a place du Voulien/ l’ilot du presbhytere

LA Qv
Risque de submersion marine - Carte de | aléa centennal + 60 centimétres

SOLICES Aléa centennal + 80 cm

Nivcaux marins : SHOM/CETNEF 2002
Topographic : MNT 2°2m MESJRIE 201C Faible
Cadastre : DDTMSE

0 25 5C 100
E T Sancaption, 11l
: Nals - Saptambra 2011
Metres

an Local d'Urbanisme - Orientations daménagement et de programmation- 31
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Le pZrimetre esajustZ ~ la marge et met en Zvidence 5 secsaus lesquels les moddOamZnagement et
la programmation sont prZcisZs.

Pour le secteur I

Il nOy pas de changement sur la valorisation de la tnoméde. Un
principe de liaison piZtonne entre la place du Voulien et le frontrurbai
sur le quai hors zone dOalZa fort est confirmZ.

Il est proposZ de faire partir le cheminement piZtorigsbr ke terrain

non b%oau droit du b%otimente® club IOhuitre perlieré afin de ne pas
compromettre IOopZiai dDensemble et de dZgageramt urbain. Un
emplacement rZservZ sera associZ au point de dZpart depuis le front
urbain portuaire pour garantir talisation de ce cheminement.

Pour le secteur 2

La programmationinclut le rZamZnagement de [Oespace public, i
reconfiguration dOespaces de stationnemantsur dOun programme
b%otilimitZ incluant un marchZ couverCet espacepublic central
sQarticule avec les autres sext, prenant en compte la morphologie de
IGenvironnement immZdiat du site.

Une dZrogation au reglement pourra «tre mise en oeoUr rZaliser
des attiques et toitures terrasseZgZtalisZe dans une logique de

cinquismefacade.

Pour le secteur S3

Le secteur S3 a vocation ~ valoriser 1Qilot du presb et le
renforcement des usages du patrimoine public, en donde la
constructibilitZ au b%.timent de la pastiepourrait accueillir un p™le de
santZ et/ou des bureagixservices le cas ZchZant.

Un emplacement rZservZ sur la voie privZe le lon désidence des
Voiliers (Al 701) amZliore I0accessibilitZ au parkiegstationnement
derriere la poste.

Pour le secteur S4

Le secteur 4 a vocatioaccueillir 4 ou 5 maisons de bourgs en partie
basse, dans le cadre dOune protectigrattimoine vZgZtal et paysager
du secteuren pente avec|Oajustementes arbres rZpertoriZs en loi
paysagela liaison piZtonnen bordure ~ I0est est valorisZe

Pour le secteur 5:

Le pZrimetre du secteur 5 est IZgerement modifiZrgenir compte de
IOaccessibilitZ au sud et des dZclivitZs. Les cheminements et liaisc..
sont redessinZs avaoevoirie pZnZtrantdepuis le Voulienvoirie non

traversantecompte tenu de enjeux de dZbouchZ sur la rue freres
Kermorvant Les volumes b%otis devront stre sZquencZs autour dO
voie structurante par de maisons devilles et des logements
intermZdiaires, les grands collectifs sont proscsts les pentes
LOarchitecture et faorphologie des maisons sOinspireront des maisol

de bourg caractZristique en lien avec IDOAP Patrimoine

LOobijectif est de rZaliser envi2h " 25 logementgn fonction de leur
taille. Le commerce @3t pas obligatoire en rele-chaussZe.

La configuratim du site autorise partiellement un amZnagement
possible en dZrogati@ux regles de la zone UA concernant
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¥ Le calcul de la hauteur qui doit se dZterminer aaani du sol
sur IQacces interne et une dZrogation est possibleadmté
de R+ 2 + 1 niveau de comble pour un collectif aux abords
immZdiats de la place
¥ La rgle dOimplantation obligatoire dams 15 m ~ compter de
la voiepour gZrer en cohZrence le retour du collectif ci dessus
¥ Le coefficient dOemprise au sol dont la gestionstteiplus
sauple ~ IOZchelle de la parcelle.
¥ LOimplantation par rapport aux limites sZparatives

Ce secteur doit impZrativement stre amZnagZ dansadee dOune
opZration dOensemble.

Modification de IDOAP

AVANT :

La requalification du centre

zones humides a préserver

voies de liaisons principales (localisa-
®®®9® tion indicative)

e e espaces de desserte, zones mixtes
piéton/voiture

liaisons piétonniéres (deux hypothéses
de tracé au choix)

secteur d’inconstructibilité au titre de
I'alinéa submersion marine fort repé-
rés sur le document graphique

| ‘\

espaces publics a aménager (place ou
parking paysager)

servitude d’attente au titre de Iarticle
L 123-2 a) du CU, en vue d’une étude
de renouvellement urbain

secteur d'implantation possible sur la
place du Voulien

parking a réaliser dans le cadre de
I’étude «port exemplaire»
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Orientations relatives a la structuration ultérieure de la zone

La place du Voulien et I'lot du presbytére, localisés au coeur de I'urbanisation
existante, doivent permettre d'assurer une densification intermédiaire entre le centre
bourg ancien et I'urbanisation des quais.

En ce sens, les constructions devront composer des espaces publics (rues, ruelles,
places) a caractére urbain marqué. Les hauteurs pourront atteindre R+2/R+1+c, sous
réserve que les orientations soient favorables (orientation sud des logements) et les
ombres portées d'un batiment a I'autre limitées.

Plusieurs liens majeurs pourront étre ménagés :

- entre la place du Voulien et les quais : par le cheminement piéton aménagé a travers
la zone humide (qui sera retenu parmi I'une ou |'autre des deux hypothéses de tracé ),
préservée et valorisée en espace naturel aménagé ; par la rue du Voulien, qui devra
étre bordée par des constructions susceptibles de participer a son animation,

- entre la place du Voulien et la rue des Fréres Kermorvant, par le biais d'un ou
plusieurs cheminements piétons, et des voies de desserte des opérations accessibles
au public et connectées a ces chemins.

Orientations relatives au programme de logements

Eu égard a son caractére central, les densités de ce secteur devront étre conformes
au caractére urbain de I'environnement. En dehors des espaces préservés pour
réalisation d'espaces verts, les densités devront atteindre une densité minimale de
30 logements & I'hectare. Les opérations pourront accueillir des programmes mixtes
logements/commerces/bureaux et activités compatibles avec I'habitat.

Sur la place du Voulien, les programmes de logements seront majoritairement
constitués de résidences principales, avec différents modes de commercialisation :

- des résidences commercialisées sous la forme de logements en accession a la
propriété assorties de clauses anti-spéculative et/ou de logements en accession
aidée a la propriété ( 25 %),

- 25 % de logements sociaux et conventionnés,

- des lots libres commercialisés de maniére traditionnelle (50 % maximum).

Afin de parvenir a ces différents objectifs, la commune souhaite mener des études
complémentaires afin de parvenir a un projet d'aménagement concerté et partagé
entre les différentes problématiques présentes sur ce site. Dés lors, afin de ne pas
compromettre les possibilités d'une utilisation optimale de ces espaces, et de leur
capacité de renouvellement urbain, il est décidé d'instaurer une servitude d'attente,
pour une durée maximale de 5 ans, et qui pourra étre levée dés que le projet sera
suffisamment avancé.

COMMUNE DE LA TRINITE-SUR-MER PLAN LOCAL D'URBANISH
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Valonsathn environnementale % ) / Stationnements. Réaménagement espace public
& paysagére L -

Valorisation de la zone Valorisation du "théatre" & renforcement
humide des usages
| |' Liaison piétonne a créer & : ' ) -
" aménagement front de quai -4 | Valorisation paysagere et fonciére
X T Liaisons douces & rerfforcer Il B Vocation résidentielle de type maisons de centre-bourg.

& aménagement front de quai

Principe de positionnement des batis Optimisation fonciére a vocation
= potentiels incluant un marché couvert résidentielle pour renforcer le centre ville.
laissant passer la lumiére.

11



Les sous-secteurs
d'aménagement:

$1 : objectif d'aménagement front de
quai, liaisons et valorisation
environnementale et paysagére.

S2 : objectif reaménagement de I'espace
public et création de bati(s) mixte(s)
(activités, services, commerces &
résidentiel.)

S3 : Valorisation du théatre et
renforcement des usages du patrimoine
public.

S$4 : Optimisation fonciére dans le cadre
de la protection du patrimoine végétal et
paysager.

S5 : Optimisation fonciére a vocation
résidentielle pour renforcer le centre
ville.
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Orientations relatives aux principes gZnZraux dOamagement

Cet espace, localisZ au coeur de |Ourbanisaticarggisa vocation ~ relier centre bourg ancienrentf
urbain sur les quais.

En ce sens, les constructions devront composerspeses publicues, ruelles, places) ~ caractere urbain
marquZ. Les hauteurs pourront atteindrscipalementR+2 /R+1+c, sous rZserve que les orientations
soient favorables (orientation sud des logements) endses portZes dOun b%etiment ~ |Oautre limitZes.

LOofectif est de rZaliser un programme de logesi@ont les densitZs sont en lien avec le caractere central
du bourg et aboutissent ~ une densitZ supZrieure ~ 30 logefri@itectare des espaces constructibles (hors
place, voiries structurantes existantesgpaces verts existants).

Eu Zgard " son caractere central, la programmatidesdensitZs de ce secteur devront stre confoames
caractere urbain de IOenvironnement avec des morphologies en lieres\empaces en continuitZ pour
respecter perspeess et prZsence vZgZtale.

Orientations relativesaux sous secteurs ddamZnagement et ~ la programmation de logement

Secteur 1:

La valorisation de la zone humidenstitue 1Oobjectif dOamZnagement prioritaire avdiaisoa p|Ztonne
entre la place dioulien et le front urbain sur le quaCet amZnagement doit tre un amZnageriger
pour limiter 1Oimpactlgrgeur, pilotis, passerelle bois ou cheminement infiltrant avec tiusefaible
impermZabilisationE).

Le cheminement piZton publi®une emprise de 3sa positionnera partir duterrain ron b%oti au droit du
b%otiment €x club IOhuitre perlisé pour dZgager ufront urbainde part et dOautr€es Zventuelles
nouvellss constructions en front urbain, ont vocation ~ adtiuales conmerces en rede-chaussZe et
seront rZalisZde cas ZchZant dans le cadréaderise en compte des zones dCalBmersion

Pour le secteur 2

La programmation inclut le rZamZnagement de IOespabkc, la reconfiguration dOespaces de
stationnements, udour dOun programme b%.ti incluant un marchZ couvert. Cet espace pirfalic ce
sOarticule avec les autres secteurs, prenant en camptephologie de I0environnement immZdiat du site.

Uvneverovgation au reglement pourra etre mise en pewpour rZalisedes attiques et toitures terrasse
vZgZtalisZe dans une logique de cinquieme fasade.

Le programme de logements sera majoritairement itoAstle rZsidences principales, avec diffZrents
modes de commercialisation :

- logements enaession " la propriZtZ asseriile clauses arspZculatives et/ou de
logements en accession aidZe " la prop(iZ52x6),

- 25 % de logements sociaux et conventionnZs,

- des lots libres commercialisZs de maniere traditionnelle (30a&Gmum).

13
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MORPHOLOGIE Une place a l'intersection de vallons

Route Place do Voulien Clmetiérn Route.

Commerces (RDC) Place du Voullon Route Végétation
Logements (étages)

Le stationnement est rZorganisZ permettant de dZgag@space public constituant une vraie place gouv

non seulement accueillir le marchZ mais constituant un espacedaitdment et la dimension valorise la
convivialitZ, encadrZe par le linZaire de commerces sous les arcades aetuelléeoti comprenant
notamment le marchZ couvert.

Pour le secteur S3

Le secteur S3 a vocation " valoriser I0ilot du presbet le renforcement des usages du patrimoiteip
en donnant de la constructibilitZ au b%.timent de la guasp®urrait accueillir un p™le de santZ et/ou des
bureaux et services le cas ZchZant.

Un emplacement rZservZ sur la voie privZe le long de la rZsidesc¥odiers (Al 701) amZliore
I@accessibilitZ au parking de stationnement derfiaeiénneposte.

Pour le secteur S4

Le secteur 4 a vocation accueillir 4 ou 5 maisonbalergs en partie basse, dans le cadre dOupetipmtec
du patrimoine vZgZtal et paysager du secteur en pente|Qajstemerdes arbres rZpertoriZs en loi
paysage. La liaison piZtonne en bordure " |IOest est valorisZe.

Pour le secteur 5

LOobjectif est de rZalisene opZration dOensemblen¥fdon20 " 25 logementsen fonction de leur taille
en prenant en compte la dZclivité. commerce nOy est pas obligatoire emteszhaussZe.

Les cheminements et liaisons sont organisiéesiis le Voulieravec une voirie pZnZtrante non traversante,
compte tenu des enjeux de dZbouchZ sur la rue freres Kermohemtvolumes b%otis devrorite
sZquencZs autodOune voie structurante par un ou des petits calectibgements intermZdiairees
grands collectif¢tantproscritssur les pentdsmais aussi des maisons de bourgs notamment suuteuna

afin de sOinsZrer au mieux danspémte et de valoriser des plantations dOarbres de haute tige
LOarchitecture et la morphologie des maisons s@mspides maisons de bourg caractZristique en lien
avec IDOAP Patrimoine

La configuration du site autorise un amZnagemensilples en dZrogatioraux regles dOimplantation
obligatoire dans@s 15 m ~ compter de la vojour un collectif aux abords immZdiats de la place afin de
gZrer en cohZrence le retour du colledéfcalcul de la hauteur qui doit se dZterminer au niveau du sol sur
IQacces internelans la limite de R+2+1 comble pour le collectif et R+1+1 niveawcatable pour
constructions de gabaritrfaisonsde bourg€, ducoefficient dOemprise au sol dont la gestion doit stre
plus souple pour le collectifinsi quepour les regles @implantation par rapport aux limites sZparatives.

14
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CrZation dOun linZaire commercial sur le document aphique

Les IipZaires commercia~ux, du PLU actuel, sont mainienogamment en faeade paaire, un linZairest
ajoutZ sute secteur de IOOAP du Voulienpetrsuite du linZaire du front de quai.

Suppression de [Oalignement patrimoine

LOalignement patrimoine est supprimZ le long deelau Voulien.

AVANT : APRES :

15
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Reglement:

LOOAP offréa possibilitZ sur le secteur du Voulien de dZrqmerctuellemenauxregles suivantesle la

zone UA: IQarticle 6 relatif ~ IOimplantation des constructions par rapport aux vaigsrises publiques,
IQarticle 7 relatif ~ IQimplantation des constructions par rapport aux limitestisgpalOarticle 11 relatif

aux toitures, |Qarticle 9 relatif au coefficient dOemprise airsilgue IQarticle 10 concernant les hauteurs
maximales de construction.

AVANT :

Zone UA

Article 6 BImplantation des constructions par rapport aux vaesmprises publiques

6.1. Dispositions gZnZrales

E/E

6.2. Dispositions particulieres

E/E

IOobligation dOimplantation ~ IOalignement nOest applicable ql@ywides ades de la constructionla ou les autre(s) voie(s)
seront ainsi considZrZes comme des limites sZparatives, et les constructiongespeattr les dispositions de |artitle

APRES :

Zone UA

Article 6 BImplantation des constructions par rapark voies et emprises publiques

6.1. Dispositions gZnZrales

E/E

6.2. Dispositions particulieres

E/E

Il peut «tre dZrogZ" cette regle de constructibilitZ dans la bande des 15 mets ~ compter de |Qalignement, dans
les conditions dZfiniesau secteur 5 dé@AP du Voulien.

AVANT :

Zone UA .

Article 7 BImplantation des constructions par rapport dimites sZparatives B

7.1. Implantation par rapport aux limites menant aux idans la bande de 15 metres = compter de I0alignem
E/E

7.2.Implantation degonstructions au del” de la bande des 15 metres, sur toutes limites s¥para

E/E

7.3. Dispositions particulieres applicables sur toutes les limi#sasatives

APRES :

Zone UA

Article 7 BImplantation des constructions par rapport kumites sZparatives

7.1. Implantation par rapport aux limites menant aux voies, dans la 8aridemetres = compter de |Oalignement
E/E

7.2. Implantation des constructions au del” de la bande des 15 metrésytes limites sZparatives

E/E

7.3. Dispositions péiculisres applicables sur toutes les limites sZparatives

E/E

Il peut stre dZrogZ" cette regle de limites sZparatives dans la bande des 15 mes ~ compter de IOalignemeret
au del” de la bande des 15 metresdans les conditions dZfinies au secteur & ¢OOAP du Voulien.
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AVANT :

Zone UA
Article 9BDEmprise au sol
9.1. Dispositions gZnZrales
¥  Dans une bande de 15 metres ~ compter |Oalignementpife au sol maximum est de 100 %.
¥ Audel’, IOemprise au sol des constructions ne peut excZder 28%attie restante.
9.2. Dispositions particulieres applicables ™ certaines constructions
¥ LOemprise au sol des constructions destinZes “el@bitent h™telier ne peut excZder 70% de |Oenskntbleain
dOassiette (indZpendamment de la bande de coislitidatie la bande de 1&tres).

¥ |l nOest pas fixZ dOemprise au sol pour les conmtuat installations nZcessaires au service publicdOintZret
collectif.
APREéS :
Zone UA

Article 9 DEmprise au sol
9.1. Dispositions gZnZrales
¥ Dans une bande de btres ~ compter IOalignement, IOemprise au sol maxiniutae &80 %.
¥ Au-del’, IOemprise au sol des constructions ne peut excZder 25% die leepamte.
9.2. Dispositions particulieres applicables " certaines constusti
¥ LOemprise au sol des constians destinZes ~ IOhZbergement h™telier ne peut excZder 70%midlens
terrain dOassiette (indZpendamment de la bande de constructibilitZ de lebhfidetres).
¥ |l nOest pas fixZ dOemprise au sol pour les construetiamstallations nZcessaires au service public ou
dOintZrst collectif.
¥ Une dZrogation pourra stre mise en luvre pour le seceur 5 de IDOAP du Voulien, dont le Coefficient
dOEmprise au Sol maximale est fixZ ~ 0,5.

AVANT :

Zone UA
Article 10BHauteur maximale de construction
¥  Le corps principal de la construction doit sOingcdans un gabarit dZlimitZ par un plan verticauee pente dont la
base est dZfinie par IQintersection du plan vertical et du plan incliaZaltire.
¥  La hauteur maximale des constructions est mespez rapport au fil dDeau de la voie desservant la construction, sauf
pour les constructions implantZes-ael” de la bande de 15 metres, o la hauteur est mesurZe par rapport au terrain
naturel.
¥ Dans le cas de voies en pente, le point de rZfZr@lticetrique est pris au milieu de sections nOexcZdant pas 20 mstres
de longueur, prises en partant du point de projection de la construction nouyealtér"du point le plus bas sur la voie.
10.1. Dispositions gZnZrales
¥ Dans la bande de 15 metres, la hauteur maximale desteani®ns, hors ZIZments techniques de superstreictist d&/
metres " la fasade ou " I0acrotere et 12 metres atitéae.
E/E
10.2. Dispositions particulieres
¥  Sauf dans les marges de retrait, la hauteur maximale des extensiormdesations existantes ~ la date dOapprobation
du prZsent PLU, dans la bande de 15 mstres, peut excZder les hauteurseZnwavznt, sans pouvoir excZder la
hauteur de la construction existante initiale, ni crZer un dZcrochage ded@limetre par rapport aux constructions
mitoyennes.
¥  La hauteur maximale des ZIZments techniques dessumeure situZs en toiture (machineries dDasces)sgheminZes,
etc.) est de 1 metre adel” des hauteurs maximales fixZes aux dispositions prZcZdentes.
¥ La hauteur des cotictions, installations, ouvrages techniques et amZnagementsZgesiirx services publics ou
dOintZret collectif (antennes de tZIZphonie mobile, etc.) nOesgleasentZe.

APRES :

Zone UA
Article 10 DHauteur maximale de construction
E/E
10.1.Dispositions gZnZrales
¥ Dans la bande de 15 metres, la hauteur maximale aesstructions, hors ZlZments techniques de
superstructure, est demstres " la fasade ou " IQacrotere et 12 metres au fa’tage
E/E
10.2. Dispositions particulieres
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¥ Sauf dans les mges de retrait, la hauteur maximale des extensionatestructions existantes ~ la date
dOapprobation du prZsent PLU, dans la bande de 15 mstres, peut exdzugelgs ZnoncZesaviant, sans
pouvoir excZder la hauteur de la construction existante initialeZei an dZcrochage de plus dO1 metre par
rapport aux constructions mitoyennes.

¥ La hauteur maximale des ZIZments techniques dessumure situZs en toiture (machineries dOasasnseu
cheminZes, etc.) est de 1 metredrl” des hauteurs manxiales fixZes aux dispositions prZcZdentes.

¥ La hauteur des constructions, installations, ousagehniques et amZnagements destinZs aux services
publics ou dOintZrst collectif (antennes de tZIZphonie mobilen@s} pas rZglementZe.

¥ |l peut stre dZrogZ  cette regle des hauteurs maximaleslans la bande des 15 metresjniquement pour
le collectif prZvu le long de la rue du Vouliendans lesconditions dZfinies au secteur 5 de IOOAP du
Voulien dans la limite de R+2+1 niveau de combléDans le restedu secteur 5 le gabarit est limitZ
R+1+comble.

AVANT :

Zone UA

Article 11

11.2. Toitures
Formes de toiture

Les toitures des constructions destinZes aux seryiablics ou dOintZret collectif et des construstidestinZes ~ IOhZgement
h™teliene sont pas reglementZes.

Pour les autres constructions sauf les dZpendardes(.3):

- les toitures des nouvelles constructions doivent prZsentedamale pente principale de 40 ~ 50; dOinclinaison par
rapport ~ IOhorizonta) dDautres formes deittires (croupes, brisis, terrassons) sont autorisZes " titre acissur la
construction principale ainsi que sur les extensions des constructions esgstaoondition dOstre coneues dans le cadre
dOun projet architectural global

- les toitures terasses, sont autorisZes dans la limite de 30% des parties de b%otinptabitisites dans |[Oemprise au sol.

APRES :

Zone UA

Article 11

11.2. Toitures
Formes de toiture

Les toitures des constructions destinZes aux seryigblics ou dQintZrepllectif et des constructions destinZes
IOhZbergement h™telier ne sont pas reglementZes.

Pour les autres constructions sauf les dZpendacfcdd (3):

- les toitures des nouvelles constructions doivent prZsenterdankle pente principale de 40 ~ {50
dOinclinaison par rapport ~ IOhorizontdDautres formes de toitures (croupes, brisis, terrassmmis) s
autorisZes " titre accessoire sur la construction principale airsisqr les extensions des constructions
existantes, ~ condition dOstre coneues dans le cadre dOun prafetanci global,

- les toitures terrasses, sont autorisZes dans la limite de 30%ades de b%.timent comptabilisZes dans
IOemprise au sol.

Une dZrogation au reglement pourra stre mise en oeue pour rZaliser des attiques e toitures terrasses
vZgZtalisZedans une logique de cinquisme facsade sur le secteur 2 de IOOAP daulien.
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Suppression du sous zonage UAvV

Ce sous zonage permettait de gZrer IQinterdictiochdegement de destination commercial, mais la
dZfinition dOun linZaire le rend dZsormais inutile

AVANT : APRES :

Suppression les mentions du sous zonage UAv dans le reglement

Reglement de la zone UA

AVANT /APREéS

La zone UAcouvre le centrdourg ancien de la Trini&urMer. Il est constituZ dOune urbanisation dense
et continue, ~ vocation mixte habitBcommerce®services.

Cette zone comporte 3 secteurs

- Secteur UAa urbanisation centrale existante

- Secteur UAh urbanisation situZe en pZriphZrie immZdiate du centre, pouvant streniégt en
densifiZze pour sOapprocher des formes urbaines de ce dernier

dOensemble.

A~

Certains secteurs sont situZs slarone soumise ~ un risque de submersion maride ce fait, en
application de IQarticle R. 121 les projets pourront stre refusZs ou soumis " prescriptions $&g&cia
Toutefois dans les secteurs dOinconstructibilitfit@ude 10alZa submersion mariogt repZrZs sur le
document graphique, toute nouvelle construction ou installation est intehditais 10Zvolution des
constructions existantes des lors qquIIes ne conduisent pasaigmentation des personnes exposZes en
application des principexposZsians I0annexe 2 du prZsent reglement.
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CrZations et suppression dOemplacements rZservZs
CrZation cheminement doux zone humide (ER nj28) sualparcelle Al 756
AVANT : APRES :

CrZatign nouvelle ERVoie le long de la rZsidence des voilieour acces des b%otiments communaux
et privZs. (ER nj29)
AVANT APRES :
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M1-2 : Adaptation de IOOAP Q@rincipes de liaisonsE en cohZrence avec 100

du Voulien

Au regard des modifications faites sur IGOAP du Voulesiliaisons crZZes ou modifiZes sont reprises
dans IOOAP principes de liaison.

La notion de cheminement piA®est modifiZe par piZtons/et/ou cycles ou liaisons douces

AVANT : APREéS :

Principe indicatif de voirie permettant d'irriguer les — Principe indicatif de voirie permettant d'irriguer les
ilots du bourg flots du bourg

Principe indicatif de cheminements piétons Principe indicatif de cheminements piétons et/ou
permettant d'irriguer les ilots du bourg cycles permettant d'irriguer les flots du bourg
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M1-3 : Modification sliZes au projet de Parc de KERMARQUER

En coordination ave&QTA gCommunautZ de communes Auray QuibZron Terre Atjae}icompZtente
en Zconomie et pour I0amZnagement des parcs dOactivitdpee tpiprojet du Parc de Kermargu des
clarifications sont prises en compster le plan du reglement

Les reglementsies zones Ul et Alsont donc modifiZs powtarifications ou complZmentgii confirment
les principes dZj" initialement Znona¥ans le PLU

o La programmation et les destinatiomsi ont ZtZ clarifiZes, notamment par la mention dOautorisation
des activitZeommercialegt dOentrep ™tessoiregui peuvent stre autorisge

o Le reglement apporte une clarification sur IQauatios des @\ffouillements, exhaussemerfispour
la plateforme du port ” sec en mentionnant littZralement ce projet.

0 La hauteur autosiZe sur ce secteur a ZtZ modifiZe passant de 11 ~rEamst

o Le reglement autorisdéOalignement en alternative au retrait de 5m pour laisser liifizssiOun
espace cohZrent divisible ™ |Oarriere

Reglement

Modifications des articles 2, 6 et 10 de laone Ui.

AVANT :
Zone Ui
Article 2BOccupations et utilisations du sol soumises ~ condagiparticulieres
" LOensemble des occupations et utilisations dussblpar IQarticle est autorisZ ~ condition de nepgmaser atteinte ~ la
sZcuritZ pubque du fait de sa situation, de ses caractZristiques, de somtanpe ou de son implantation. Dans les
secteurs concernZs par les risques de submersion marine, les projets pourront stre nefasZsriis de prescriptions
particulieres en application d |Qarticle R.122 du code de |Ourbanisme (cf. annexe 2 du prZsent reglement).
E/E
Les constructions destinZes au commerce, ~ condition
" qudelles soient liZes aux activitZs nautiques et portuaires,
ou quQelles soient liZes ~ IOactivitZ principale dedPse autorisZe sur la zone
" Les entrep™ts, " condition quOils soient liZs fiv@&principale de IOentreprise autorisZe surdae;
" Les affouillements et exhaussements du sol, ~ dondiOetre liZs
" "~ la construction de b%ctiments autorisZslazone,
ou " la rZalisation ddamZnagements publics (paysagers, infrastructuresesugspace public, etc.).

APRES :

Zone Ui
Article 2 DOccupations et utilisations du sol soumises "~ caodg particulieres
" EIE
" Les constructions destinZes@mmerce, ~ condition
o quQelles soient liZes aux activitZs nautiques et portuaires,
o ou quOelles soient liZes ~ IQactivitZ principale de |QentraptisisZe sur la zongactivitZ
commercialeaccessoire)
Les entrep™ts, ~ condition quQils soient lif3attivitZ principale de IQentreprise autorisZe sur la zone
(entrep™ts " titre accessoire)
" Les affouillements et exhaussements du sol, ~ camddOetre liZs
0 la construction dd@%otiments autorisZs sur la zone
o ou " larZalisation ddamZnagementsigmippaysagers, infrastructures routisres, espace public, etc.).
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AVANT :
Zone Ui

Article 6 BImplantation des constructions par rapport aux vaesmprises publiques
E/E
6.1 DispositionsgZnZrales

" Les constructions doivent stre implantZes avecatrait dOau moins 5 metres.

APRES :

Zone Ui

Article 6 BImplantation des constructions par rapport aux voiesngrises publiques

6.1. Dispositions gZnZrales

Les constructions doivent «tre implantZes avec tmaitedOau moins 5 metres ~ |0alignement
E/E

AVANT :
Zone Ui
Article 10DHauteur maximale des constructions
" La hauteur maximale des constructions est mesurZeusrpoints du terrain naturel.
10.1. Dispositions gZnZrales
La hauteur maximale des constructions, hors ZIZntenkiques de superstructure, est de 11 mstres au point & plu
haut, sauf impZratifs techniques.

APRES :

Zone Ui
Article 10DHauteur maximale des constructions

El.

10.1. Dispositions gZnZrales N

La hauteur maximale des constructions, hors ZIZnechsiques de superstructure, est de 12 metres au pointse plu
haut, sauf impZratifs techniques.

Modifications des articles 2 et 10 de la zone AUi.

AVANT :
Zone AUi

Article 2BOccupations et utilisations du sol soumises ~ condgparticulieres
E/E
¥ Les constructions destinZes au commerce, ~ condition
o quOelles soient liZes aux activitZs nautiques et portuaires,
o ou quQelles soient liZes " IQactivitZ principale de IOentrepagezaisur la zone ;
¥  Les entrep™ts, ~ condition@ils soient liZs :
0 " une activitZ portuaire,

o " lOactivitZ principale de |Qentreprise autorisZe sur la zone ;
¥ Les affouillements et exhaussements du sol, ~ donditOstre liZs :
o " la construction de b%etiments autorisZs sur la zone,

o ou " larZalisation dDamZnagements publics (paysagers, infrastructures routisres, espiceetuu).

APRES :

Zone AUi
Article 2 DOccupations et utilisations du sol soumises "~ caodg particulieres
" EIE
" Les constructions destinZes au commerce, " condition
o quOQelles soient liZes aux activitZs nautiques et portuaires,
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o ou quOelles soient lizes ~ IQactivitZ principale de |QentraptisisZe sur la zongactivitZ
commercialeaccessoire)
Les entrep™ts, ~ condition quQils soient liZs
0 " une activitZ portuadr
o " l1activitZ principale de IOentreprise autorisZe sur la zone (ghtitep ®tcessoire)
Les affouillements et exhaussements du sol, ~ camddOetre liZs
0 " la construction de b%otiments autorisZs sur la eod&une plateforme pour un port sec.
o ou’ larZalisation ddamZnagements publics (paysagers, infrasguctiirres, espace public, etc.).

AVANT :
Zone AUi
Article 10bHauteur maximale des constructions
" La hauteur maximale des constructions est mesurZeusmoints du terrainaturel.
10.1. Dispositions gZnZrales

La hauteur maximale des constructions, hors Z|Zntentmiques de superstructure, est de 11 metrepaint le plus
haut, sauf impZratifs techniques.

APRES :

Zone AUi
Article 10DHauteur maximale des constructions

El..
10.1. Dispositions gZnZrales

La hauteur maximale des constructions, hors ZIZntechsiques de superstructure, est de 12 metrgsoa le plus
haut, sauf impZratifs techniques.
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M1-4 : OAP dite Cp™le santErenommZe CCentrZe dOagglomZration norfl

LOOAP a ZtZ renommZer@Ze dOagglomZration nBrahitialement intitulZe B™le de SaniZ

La vocation du p™le de santZ emigi# ~ une vocation culturellégisirs, services " la personne, publics ou
privZs etcE afin de permettre la rZalisation dOun ou des Zquipements de Serpicpulation.

¥
eoeeee haies végétales a préserver ou a créer ‘ 1- _l parvis / espace de stationnement
[} 2] plantations a créer parvis / espace piétonnier
DD D implantation indicative des logements s voie d'accés pour les véhicules

acréer

7
Z/////A implantation indicative du péle santé iy cheminement doux a créer

Orientations relatives au programme

+ Réaliser un équipement, de dimension suffisamment confortable pour Ia
construction d’un péle santé, en se basant sur une emprise de 600 m? au sol.

» Réaliser un programme d’'une vingtaine de logements sociaux et de lots libres avec
la possibilité de mutualiser le stationnement entre I'équipement et les logements.
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APRES :
sooeeee halesvégétales a préserver ou a créer parvis / espace de stationnement
. . plantations a créer parvis / espace plétonnier
DD D Implantation Indicative des logements s Vole d'accés pour les véhicules

a créer

//;// Imp_lantatlon 'nd'c_at've duoudes i cheminement doux a créer
7 équipements publics

Orientations relatives au programme
« Reéaliser un ou des équipements de service a la population (santé, culture, loisirs

etc..)
+ Reéaliser un programme d’une vingtaine de logements sociaux et de lots libres avec

la possibilité de mutualiser le stationnement entre I'équipement et les logements.
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M1-5 Modification OAP etannexe graphique patrimoine

La maison des Associations a Zf#utZe aux maisons de bourg identifiZes comme " protZger auesein d
I@nnexepatrimoine du PLU actueCela entraine la modification des annexes graphiga&énoine njl et
2.

Dans ce sen$QOAP Patrimoine et les articles4 &t 116 des zones UA, UBt UC ontZtZ modifiZ afin
de laisser plus de souplesse pour les extensions traditionneltedesnporaines.

OAP Patrimoine:

AVANT :

La prZsente Orientation dOAmZnagement et de ProgrammaZcise les caractZristiques de chacune detyqaslogies, eles
ZIZments de composition quQil y a lieu de respecter dans tout prajeodationou extension

Les diffZrentes typologies identifiZes sont lesasitis

- habitat vernaculaire* rural,

- habitat vernaculaire c™tier,

- maisons de bourg,

- habitat balnZaire.

APREéS

La prZsente Orientation dOAmZnagement et de ProgtamnprZcise les caractZristiques de chacune de ce
typologies, et les ZIZments de composition quOil y a lieu de respecter damgetbdé pZnovation.

Les diffZrentes typologies id#fiZes sont les suivantes :

- habitat vernaculaire* rural,

- habitat vernaculaire c™tier,

- maisons de bourg,

- habitat balnZaire.

Annexes graphiques patrimoine

AVANT : APRES :

=
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REGLEMENT

AVANT :

Zone UA

11.6. En outre, dispositiongpplicables aux constructions de catZgories 1 et 2 et aux ZIZments de deéZtmirmes
urbainesprotZgZs au titre de IQarticle L. 123 7j du Code de IOurbanisme B
" Les constructions doivent respecter les prescrigtidnoncZes en annexe 1 du prZsgigment.

APRES :

Zone UA
11.6. En outre, dispositions applicables aux constructions de catZgoti€&set aux ZIZments de dZtail de formes
urbainesprotZgZs au titre de IQarticle L.-128 7; du Code de IQurbanisme

" Les constructions doivent respecter les prescriptémoncZes en annexe 1 du prZsent regletiées,” leur
caractZrisation.
Les extensions pourront quant ~ elle, etre traditionnelles ou contemporaines.

AVANT :
Zone UB

11.6. En outre, dispositions appdibles aux constructions de catZgories 1 et 2 et aux ZIZments de dZtaiimes f
urbainesprotZgZs au titre de |Oarticle L. 123 7j du Code de IOurbanisme B
" Les constructions doivent respecter les prescriptémoncZes en annexe 1 du prZsent reglement.

APREéS :
Zone UB

11.6. En outre, dispositions applicables aux constructions de catZgoti€set aux ZIZments de dZtail de formes
urbainesprotZgZs au titre de lOarticle L.-123 7j du Code de [Ourbanisme } .

" Les constructions doivent respecter les prescriptdimoncZes en annexe 1 du prZsent reglefiées,” leur
caractZrisation.
Les extensions pourront quant ~ elle, etre traditionnelles ou contemporaines.

AVANT :

Zone UC

11.4. En outre, dispositions applicables aux constructions de catZgorie 1 @2 &Zments de dZtail de formes urbajmetZgZs
au titre de lOarticle L. 12B5 7 du Code de IOurbanisme . . .
" Les constructions doivent respecter les prescriptdmoncZes en annexe 1 du prZsglgment.

APRES :

Zone UC
11.4. En outre, dispositions applicables aux constructions de catZgori2 dt etux ZlIZments de dZtail de formes
urbainesprotZgZs au titre de lOarticle L.-123 7j du Code de [Ourbanisme . .

" Les constructions doivent respedis prescriptions ZnoncZes en annexe 1 du prZsent reg)dides " leur
caractZrisation.
Les extensions pourront quant ~ elle, etre traditionnelles ou contemporaines.
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M 1-6 LevZe de la servitude dOattente de la Vigie, modifiion et mise en plac

dOER liZs aux acces

La servitude dOattente de la Vigie est levZe cammpiele la duretZonciere sur ce secteur. LOemplacement
rZservZ ni&) est modifiZ il est rZduit ~ 3 mtespour la @sserte du p™le dOEquipement de la Vigie
LOER ni®) est affectZ aux liaisons piZtonnes et cycles.

AVANT :
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M 1-7 : RZalisation dOune OAP pour le lotissement dd.€ Hameaux de IOAIl

Cguve[teE et mise en cohZrencalu reglement et zonage avec le pla
dOamZnagement et le jugement du tribunal administratif

La zone UAD est transformZe en zone UBa en ri\ppd'm:aiuh jugment du~ Tribunal Administratifirsi que
pour les pecelles adjacentegui ne faisaient pas I10objetldige mais quOil convient de transformer en zone
UBa pour une cohZrence dOensemble.

Le reglement des lotissements neuvant plus se substituer auwadments dOurbanisme, le plan de
compostion du lotissement est dZfidans la crZation dOune nouvellPO

Zonage:

AVANT : APRéS :
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Reglement:

LOOAP offre la possibilitZ de dZroger " la red@implantation compter de IGalignemertux regles de
hauteuren limite sZparative dans les marges de redmla zone UBa dans les conditions dZfinies dans le
document graphique.

AVANT :

Article 7 BImplantation des constructions par rapport adinites sZparatives
7.1. Implantation par rapport aux limites menant aux voies
Secteur UBa

Dans une bande de 15 metres " compter de |Qalignetasripnstructions doivent «tre implantZes
- sur une ou plusieurs limites sZparatives,
- ou avec un retrait dOau moins 3 metres.

Au del” de la bande de 15 metres, les constructidos/ent stre implantZes avec un retrait d®au m8imsetres des limites
sZparatives.

7.4. Dispositions particulieres applicables dans toute la zone ettsutes les limites sZparses
¥ Les constructions, installations, ouvrages technigae amZnagements nZcessaires au service puti®iotiZret collectif
peuvent stre implantZs
0 surles limitZs sZparatives,
o ouen retrait ddau moins 1 metre.
¥ Dans les secteurs UBa et UBb-del” dOune bande de dbtres ~ compter de IOalignement ainsi que dans |@bteselu
secteur UBc les constructions ou parties de constructions dienhauteur nOexde pas 2,5metres ~ la fasade
IQacrotere, et 3,50 metres au fa’tage peuvent «tre implantZeslda marges de retrait.
¥ Les terrasses accessibles en Ztages doivent respeatetrait dOau moins 3 metres par rapport amités sZparatives.

APRES :

Article 7 BImplantation des constructions par rapport aux limites sZpaves
7.1. Implantation par rapport aux limites menant aux voies
Secteur UBa

Dans une bande de 15 metres ~ compter de IQalignefesrdpnstructions doivent stre implantZes
- sur une ou plusieurs limites sZparatives,
- ou avec un retrait dOau moins 3 metres.

Au del” de la bandele 15 metres, les constructions doivent stre implantZes avec uaitrd®au moins 3 metres des
limites sZparatives.

Il peut otre autorisAine dZrogation ~ cette regle dans les conditions fixZes dans la ou les@ydhtes
- OAP ManZ Roularde

7.4. Dispositions particulieres applicables dans toute la zone et sursdesdimites sZparatives
E/E
Dans les secteurs UBa et UBb-dal” dOune bande de fbtres ~ compter de IQalignement ainsi que dans |@éfese
du secteur UBc les constructions ou partiete constructios dont la hauteur nOexcede pas@ddres ~ la fasade 3
metres” IQacrotere, et 3,50 metres au fa’tage peuvent stre implantZes dansalges de retrait.
Les terrasses accessibles en Ztages doivent respetteetrait dOau moins 3 metrgmar rapport aux limites
sZparatives.
Il peut stre autorisZ une dZrogation " cette reglans les conditions fixZes dans la ou les OAP stega
- OAP ManZ Roularde
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CrZation dOune OAP

CrZation en lieu et place du plan de compositiorLoissement Ces Hameauxde I0AllZe Couverte
dOune OARuiI reprend les obijectifs travaillZs avec IOArchitecte dem@&¥st de France et notamment
transcrits dans le reglement de lotissement.

Cette OAPest intZgrZe au sein de la piece OAP en nj5, les extensions déatibaninitialement
numZrotZes dont dZsormais numZrotZes 6.

AVANT :

Plan de composition du Lotissement

APRES :

OAP Mané Roularde

Le secteur du lotissement « les hameaux de I'allée couverte », dit Mané Roularde se situe rue Mané Roularde, dans un quartier adjacent au centre-ville.
il a vocationa accueillir de I'habitat et activités compatibles, dans un cadre fortement végétalisé.

ENJEUX ET ORIENTATIONS:
Préserver et intégrer ce secteur d’habitation par un cadre paysagé et végétalisé de qualité

Compte tenu d'un environnement Mégalithique significatif sur une partie centrale du secteur, des mesures conservatoires
s'appliquent, interdisant les travaux dans un espace bien défini (cf : OAP graphique).

Certains boisements déja présents sont protégés et, de plus, afin de maintenir une présence végétale forte, il est prévu la réalisation de haies
séparatives d'essences locales, la plantation d'arbres tiges dans chacun des lots, ainsi qu'un linéaire de plantation afin dintégrer l'opération dans le
quartier existant notamment vis-a-vis de la rue Mané Roularde.
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OAP Mané Roularde

Le secteur du loti it «les h ix de |'allée couverte», dit
Mané Roularde se situe rue Mané Roularde, dans un quartier
adjacent au centre-ville. Il a vocation a accueillir de I'habitat, des
activités compatibles, dans un cadre fortement végétalisé.

ENJEUX ET ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

Préserver et intégrer ce secteur d’habitation par un cadre
paysagé et végétalisé de qualité:

Compte-tenu d'un environnement Mégalithique significatif sur
une partie centrale du secteur, des mesures conservatoires
s'appliquent, interdisant les travaux dans un espace bien défini
(cf. OAP graphique ci-contre).

Certains boi: its déja présents sont protégés et, de plus,
afin de maintenir une présence végétale forte, il est prévu
la réalisation de haies séparatives d'essences locales, la
plantation d'arbres tige dans chacun des lots, ainsi qu'un
linéaire de plantation afin d'intégrer I'opération dans le quartier
existant notamment vis-a-vis de la rue Mané Roularde.

Commune de La Trinité-sur-mer Plan Local d’Urbanisme - Orientations d'aménagement et de programmation- 36

OAP Mané Roularde

Périmétre de 'OAP du fé latifs 3 des espa Eléments relatifs a limplantation des batiments:
Lotissement Les Hameaux de [allé te et/ du biti avec d
— Environnement Mégalitique
‘mesures conservatoires, travaux interdits A _ Niignement des faades souhaité
Accs et laisons: . Espaces bolsés a omseriey Alignement obligatoire des pignons
....... Cheminements piéton a créer @ Intégration paysagére du lotissement Zone constructible
Voie verte a créer parle paysagement de la lisiére avec la rue . ) o E o
S e Mané Roularde. Implantation possible en limite ou a 3 métres
Stationnement a créer “4®Pag, Haies 3 aréer
< Senvitude daccés a la parcelle AE 109 ) Ionedeplantation
Commune de La Trinité-sur-mer Plan Local d’Urbanisme - Orientations d'aménagement et de programmation- 37
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2.Les Zvolutions du zonage et du reglement
dans le cadre de la mise en luvre du PADD

2.1

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

Modification de la dZfinition de dZpendance et emprises publiques

Reglement zone UADb Art. 10'1J sur le front p%oti, le long de Ig rue dessistants
entre le nj 10 et 38 rue des RZsistants, cotZ pair de la numZrotatioa:hauteur
est ramenZe " 9 m au faitage.

Eaux pluviales, pour toutes les zones, en intZgrant la notion de coeffici
dOimpermZabilisation de la zone.

Clarification de la rZglementation sur les cl™tures des zoré&, UB et UC

DZfinition de la bande des 15 metre ~ IQangle des voies

Modification reglement sur les hauteurs en limites sZparatives

Modification contrainte de toitures reglement article 11-2

Modification reglement toitures des dZpendance articles 11-4 et 11-3

Suppression du nombre de place de stationnement " IQarticle 12 de la zone UA

CrZation OAP Embellissement des quais du Vieux Port

CrZation dOun ER liaisons douces sur le quartier de Kerisper

Ajustement de IOER 12

Liste des ER

Modification pour clarification de IOZcriture sur les hauteurs pour les extsions
des constructions existantes en dehors des marges de retrait
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M 2-1: DZfinition de ladZpendance et emprises publiques dans les Dispositi

GZnZrales du Reglement, p.18t 19

La limitation ~ 20m2 doit se lire emmprise au sol et non surface de plancher.

AVANT :

DZpendance . .
" B%otiment non accolZ " la construction principaleseasoire ~ celleci, et dont la superficie ne peut excZ@8rm2 de
surface plancher. Tout%otiment dOune superficie supZrieure ne sera pas considZrZ comme une e/ petelaac
respecter les dispositions applicables aux constructions.

APRES :

DZpendance
" B%otiment non accolZ " la construction principaleesswire " celleci, et dont la superficie ne peut excZder
20 m2 dOEmprise au Sollout b%.timent dOune superficie supZrieure ne secansdZrZ comme une
dZpendance, et devra respecter les dispositions applicables aux tionstruc

AVANT :

Dispositions GZnZrales

8. DZfinitions

Emprises publiques

Sont considZrZes comme des emprises publiques au sens de |Qartiete |I8stquirfaces faisant partie du domaine publitade
commune places, jardins publics, chemins piZtons publicsi ayant vocation ~ entrer dang ldomaine public emplacements
rZservZs pour crZation ou amZnagements de voies et espaces publics.

APRES :

Dispositions GZnZrales
8. DZfinitions

Emprises publiques:

¥ Sont considZrZes comme des emprises publiques sulsd®article 6 toutes msrfaces faisant partie
du domaine public maritime et du domainepublic de la commune places, jardins publics, chemins
piZtons publicsE ou ayant vocation "~ entrer dans le domaine pullisplacements rZservZs pour crZation
ou amZnagements de voies et espaces publics.

M 2-2 Reglement zone UAArt. 10-1: sur le front b%oti, le long de la rue ds

rZsistants entre le nj10 et nj38 de la rue des RZsistantscotZ pair de |
numZrotation: la hauteur est ramen2” 9 m au faitage,

LOobjectif est dOZviter destures de morphologie alors que le reglement actuehgedOaller jusqud” 12
m, ce qui est cohZrent avec |IOurbanisation ~ I@adtisfront b%oti.

AVANT :

Article 10 de la zone UABHauteur maximale des constructions
E/E.
10.1. Dispositions gZnZrales
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" Dans la bande de 15 metres, la hauteur maximale destnactions, hors ZIZments techniques de superstajaat d&/
metres " la fasade ou " IOacrotere et 12 metres atltéaye.

" La hauteur maximale des dZpendances ou des extgrisiplantZes au del” da bande de 15 metres est de
" 2,80 metres " la facade,

et 5 metres au fa"tage.

" Dans le secteur UAb sans application de la bande de iBtres, la hauteur maximale des constructions dessinZe
IOhZbergement h™tekst,de 18 metres au point le plus hau

APRES :

Article 10 de & zone UADHauteur maximale des constructions
E/E.
10.1. Dispositions gZnZrales o
" Dans la bande de 15 metres, la hauteur maximale awesstructions, hors ZlZments techniques de
superstructure, est demetres " la fasade ou " IQantere et 12 metres au fa”tag€outefois le long de la rue
des rZsistants entrée n;10 et le nj38 de la rue des RZsistatcotZ pair de la numZrotationja hauteur
au faitage ne peut excZder 9m
" La hauteur maximale des dZpendances ou des exteimjiantZes au del” de la bande de 15 metres est de
" 2,80 metres ~ la facade,
et 5 metres au fa"tage.
" Dans le secteur UAL sans application de la bande demdres, la hauteur maximale des constructions
destinZes " IOhZbergement h™telier, estrderg8 au point le plus haut.

M 2-3 Reglement Art 4.2- Eaux pluviales, pour toutes les zones, en intZgrant

notion de coefficient dOimpermZabilisation de la zone.

Faire en sorte que les pZtitionnaires prennent méguxompte les annexes concernargséaissement
pluvial

AVANT :

4.2. Assainissement

E/E

Eaux pluviales

Le traitement des eaux pluviales doit «tre prioritanent envisagZ sur la parcelle " travers des sysg dOinfiltration ede
drainage " la parcelle ou le cas ZchZant de stockage provisoire.

APRES :

4.2. Assainissement
E/E
Eaux pluviales
" Le traitement des eaux pluviales doit stre priorgaient envisagZ sur la parcelle ~ travers des syeste
dOinfiltration et de drainage " la parcelle ou le cas ZchZasibdeage provisoireA cet effet, on se
reportera = 10annexe sanitaire partie assainissememes eaux pluviales gquifixe des objectifs
d®impermZabilisatiormaximum en fonction des secteurs
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M 2-4 Reglement zone UA UB et UC - Clarification de la rZglementation su

les cl™tures

LOobjectif est ici de clarifier IOZcriture de Wmtit3 detraiter les cas spZcifiques ou le terrain est en
contrebas de la voie, cOest " dire quand la voie surplombe la.téreiiste alors un risque dOincohZrence
et dOaltZration de la qualitZuélle de I0alignement des cl™tures sur voies.

AVANT :

Zone Uc
112. Cl™tures
" Les cl™tures existantes en pierre doivent stre cafiss ou reconstituZes dans un aspect identique.

Cl™tures sur rue
" Les cl™tures nouvelles doivent stre constituZes
o lorsquQelles sont rZalisZes dans le prolongement dOuneatimmstu dOun mur existant, dOun mur plein en
appareillage de type pierres apparentes y compris sur la couvertine,
o ou dOun mur bahut en appareillage de type pierres apparentes dOune haet@B8@etr0,96n, surmontZ ou
non dOun dispositif ~ claireoie.
" La hauteur totale de la cI™ture ne peut excZder mh,86auf dans le cas du prolongement dOun muamxigette
hauteur est mesurZe par rapport au terrain naturel en limite dOempsiseate Lorsque le terrain se situe en surplomb
par rapport au niveau de la voie, le point de rZfZrence pourra etre sifuen retrait de la limite de terrain.

Cl™tures en limite sZparative
" La hauteur de la cI™ture ne peut excZder 2 metresuépointdu terrain naturel.
" Les matZriaux destinZs " etre recouverts ne peusteaiitilisZs ~ nu (parpaing, etc.).
" En lisiere dOune zone naturelle ou agricole, letucg¥ doivent prendre la forme de haies bocageres.

Zone UA
11.3. Cl™tures

" Les cl™tures existas en pierre doivent etre conservZes ou reconstituZes dans unidepéqtie.

Cl™tures sur rue
" Les cl™tures nouvelles doivent stre constituZes
o lorsquQelles sont rZalisZes dans le prolongement dOuneatimmstsu dOun mur existant, dOun mur glein
appareillage de type pierres apparentes y compris sur la couvertine,
o ou dOun mur bahut en appareillage de type pierres apparentes dOune hauteur ent@e9080 surmontZ ou
non dOun dispositif ~ claireoie.
" La hauteur totale de la cl™ture ne pextZder 1,80 m, sauf dans le cas du prolongement dOun mur existgnt. C
hauteur est mesurZe par rapport au terrain naturel en limite dOemsiseids.

Cl™tures en limite sZparative
" La hauteur de la cI™ture ne peut excZder 2 m epdmitdu terran naturel.
" Les matZriaux destinZs " etre recouverts ne peusteaiitilisZs ~ nu (parpaing, etc.).
" En lisiere dOune zone naturelle ou agricole, letucg¥ doivent prendre la forme de haies bocageres.

Zone UB
11.4.CI™tures . .
" Les cl™tures existantespggrre doivent etre conservZes ou reconstituZes dans un aspect identique.

Cl™tures sur rue
" Les cl™tures nouvelles doivent stre constituZes
o lorsquQelles sont rZalisZes dans le prolongement dOuneatimmstu dOun mur existant, dOun mur plein en
apparellage de type pierres apparentes y compris sur la couvertine,
o ou dOun mur bahut en appareillage de type pierres apparentes dOune hauteur ent@e9080 surmontZ ou
non dOun dispositif ~ claireoie.
" La hauteur totale de la cI™ture ne peut excZgg® m, sauf dans le cas du prolongement dOun mur existant. Cette
hauteur est mesurZe par rapport au terrain naturel en limite dOempsiseids. Lorsque le terrain se situe en surplomb
par rapport au niveau de la voie, le point de rZfZrence pourrastte ~ 1 m en retrait de la limite de terrain.
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Cl™tures en limite sZparative
" La hauteur de la cI™ture ne peut excZder 2 m epdmitdu terrain naturel.
" Les matZriaux destinZs ~ stre recouverts ne peusteatutilisZs " nu (parpaing, etc.).

APRES :
11.2 Cl™tures11.3. Cl™turdsl1.4 Cl™tures

" Les cl™tures existantes en pierre doivent stre pofese ou reconstituZes dans un aspect identique.
Cl™tures sur rue

" Les cl™tures nouvelles doivent stre constituZes

" lorsquQelles sont rZalisZes dangrédongement dOune construction ou dOun mur existant, dOun mur
plein en appareillage de type pierres apparentes y compris sur latowjve

" ou dOun mur bahut en appareillage de type pierres apparentes dOune heut@BO0estt 0,90n,
surmontZ ou non dOun dispositif ~ claioge. En cas de palissage " claire voie les lattes seront
verticales.

" La hauteur totale de la cI™ture ne peut exdZ8@m, sauf dans le cas du prolongement dOuderaifture
existant.Dans ce cas la hauteur maximum de la cl™ture eshkauteur du mur de cl™turauquel elle se
rattache. Cette hauteur est mesurZe par rapport au terrain naturel en limite dOaespaises.

" Sile terrain est situZ en contrebas de la voie, la hauteur ¢ cl™ture est mesurZe et implantZe " partir
du niveau de la voie.

Cl™tures en limite sZparative

" La hauteur de la cl™ture ne peut excZder 2 m epdiotidu terrain naturel.

" Les matZaux destinZs " stre recouverts ne peuvent etre utilisZs ~ nu (paypeiic.).

" En lisiere dOune zone naturelle ou agricole, lesi@&doivent prendre la forme de haies bocageres.

M 2-5 Reglement UA : Article 6 DZfinition de la bande des 15 m " IQangkes

voies, p.27.
LOobjectif est ici de clarifier IOZcriture de 10ailt 62 par un schZma explicatif.

AVANT :

" Article 6DImplantation des constructions par rapport aux vaesmprises publiques
" EL
" 6.2. Dispositions particulisres
" EIE
" Les abris dgardin doivent stre implantZs ~ IQarriere des constructions pipates indZpendamment de la bande des 15
metres.
" LorsquQelles sont implantZes " I0angle de plusieies
" la bande de constructibilitZ de hitres est dZfinie " partir de toutes lesies;
IOobligation dOimplantation ~ IOalignement nOest applicable ql@wwmides fasades de la constructitmou les
autre(s) voie(s) seront ainsi considZrZes comme des limitesatid@myr et les constructions doivent respecter les
dispositions d |Darticle 7.

APRES :
Article 6 B Implantation des constructions par rapport a g
voies et emprises publiques
E/.. Bande de constructibilité de 15m
6.2. Dispositions particulisres ‘
E/E

" Les abris de jardin doivent stre implantZs "~ I0geerides
constructions principales indZpendammentiad®ande
des 15 metres.
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" LorsquQelles sont implantZes ~ I0angle de plusisass
" la bande de constructibilitZ de btres est dZfinie ~ partir de toutes les vajies
IOobligation dOimplantation ~ I0alignement nOest applicable quédpoer des facadede la
constructior; la ou les autre(s) voie(s) seront ainsi considZrZes catemémites sZparatives, et les
constructions doivent respecter les dispositions de |Qatrticle 7

M 2-6 Hauteur ~ IQacrotere prZvue en limite sZparative qui passe de 2.60"

3m dans les marges de retrait.

LOobjectif est dOaugmenter IZgerement la hauteudatrdtere pour tenir compte des problemes
opZrationnels rencontrZs, la hauteur au faitage restant inchangZe.

AVANT

Zone UB

7.4. Dispositions particulieres applicables dans toute la zone et sur tigdisnites sZparatives

E/E

Dans les secteurs UBa et UBb-del” dOune bande de fiBtres ~ compter de IOalignement ainsi que dans Iferesedu
secteur UBc les constructions ou parties de constructions danhauteurnOexcede pas 2,50 metres " la fasade *
IQacrotere, et 3,50 metres au fa’tage peuvent stre implantZes dans les thargésit.

APRES :

Zone UB B

7.4. Dispositions particulieres applicables dans toute la zone &b stes les limites sZparatives

E/E

Dans ks secteurs UBa et UBb-del” dOune bande de mstres ~ compter de IQalignement ainsi que dans
IOensemble du secteur UBes constructions ou parties de constructions dont la hanfsexcede paz50
metres ~ la fasade, 3m " |Qacrotere et 3,50 metresau fa’tage peuvent stre implantZes dans les marges de
retrait.

AVANT :

Zone UB

10.2. Dispositions particulieres
E/E

" doivent, dans les secteurs UBa et UBkdali dOune bande de fbtres ~ compter de IOalignement ainsi que dans

IOGensemble du secteur UBaspecter une hauteur maximale de 2,50 metres ~ la fasade ou " I0acrets250

metres au fa"tage dans les marges de retrait.

APREéS :
Zone UB
10.2. Dispositions particulieres
E/E
" doivent, dans les secteurs UBa et UBbdali dOune bande de mstres ~ compter de 10alignement
ainsi que dans IOensemble du secteur UBc, respecter une hautewlendeith50 metres la fasade,
3 m " IQacrotere et 3,50 metres au fa’tage dans les marges de retrait
AVANT :
Zone UC

Article 7. Implantation des constructiguar rapport aux limites sZparatives

Les constructions doivent «tre implantZes en retlai8 metres au moins des limites sZparatives.

En revanche, les constructions dont la hauteur mi&rieure ~ 2,50 metres ~ la fasade ou ~ I0acrog=et 3,50 metreswu fa’tage
sont admises dans les marges de retrait.

Les terrasses accessibles en Ztages doivent respectetrait dOau moins 3 metres par rapport amités sZparatives.
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APREéS :
Zone UC
Article 7. Implantation des construction par rapport fimites sZparatives
" Les constructions doivent stre implantZes en retf@i8 metres au moins des limites sZparatives.
" En revanche, les constructions dont la hauteur ré&riéure ~2,5 metres " la faeade, ~ 3 metres °
IGacrotereet ~ 3,50 metres au fadige sont admises dans les marges de retrait.
" Les terrasses accessibles en Ztages doivent raspeatetrait dOau moins 3 metres par rapport anitds
sZparatives.

AVANT :
Zone AUA

7.3. Dispositions particulieres applicables sur toutes les limites sZparatives B

Les constructions ou parties de constructions dartduteur nOexcede pas 2,50 metres " la fasade tDdcrotere, et 3,50 #tnes
au fa"tage peuvent stre implantZes danstesges de retrait.

Les terrasses accessibles en Ztages doivent respectetrait dDau moins 1,90 metres par rapport ontes sZparatives.

Les constructions, installations, ouvrages technigoe amZnagements nZcessaires au service puldi®itidirst collectif peuvent
otre implantZs :

Sur les sZparatives,

Ou en retrait dOau moins 1 metre.

APREéS :
Zone AUA
7.3. Dispositions particulieres applicables sur toutes les Isvs#paratives
" Les constructions ou parties de constructions dohtiitea nOexcede pag,5 metres " la fasade, 3 metres
" 1Oacrotereet 3,50 metres au fa’tageeuvent stre implantZes dans les marges de retrait.
" Les terrasses accessibles en Ztages doivent raspectdrait dOau moins 1,90 metres par rapportiatites
sZparatives.

AVANT :

Zone AUB

7.3. Dispositions particulisres applicables sur toutes lanites sZparatives

Les constructions ou parties de constructions dartduteur nOexcede pas 2,50 metres ~ la fasade tdcrotere, et 3,50 #nes
au fa’tage peuvent stre implantZes dans les marges de retrait.

Les terrasses accessibles en Ztages doivent respectetrait dOau moins 1,90 metres par rapport homtes sZparatives.

APREéS :
Zone AUB
7.3. Dispositions particulieres applicables sur toutesitees sZparatives
" Les constructions ou parties de constructions dohtliteur nOexcede 5 metres " la fasade, 3 metres
" 1Oacrotereet 3,50 metres au fa’tageeuvent stre implantZes dans les marges de retrait.
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AVANT :
Zone AH

7.2. Disposition applicable dans le secteur Ahl

Les constructions doivent stre implantZes avec traitedOau moins 3 metres retrait des limites s#paes.

Les constructions ou parties de constructions dartduteur nOexcede pas 2,50 metres ~ leade ou ~ I®acrotere, et 3,50 metres
au fa’tage peuvent stre implantZes dans les marges de retrait.

Les terrasses accessibles en Ztages doivent respectetrait dDau moins 3 metres par rapport aunites sZparatives. 3.
Disposition applicable danle secteur Ah2

7.3. Disposition applicable dans le secteur Ah2

LorsquOelles ne sont pas implantZes sur IQautre $itparative latZrale, les constructions doiversipecter une distanaau
moins 3 metres par rapport ~ la limite.

Toutefois, lesxtensions des constructions existantes ~ la date dOapprobation du [RZ8eat ne respectant pas cette regle
peuvent stre implantZes en retrait des deux limites sZparatimemspectant une distance dOau moins 3 metres par rappest
limites.

Lesconstructions ou parties de constructions dont la hauteur nOexc-deSf)as-ﬁ,es " la fasade ou " IOacrotere, et 3,50 mere
au fa’tage peuvent stre implantZes dans les marges de retrait.

Les terrasses accessibles en Ztages doivent respectetrait dOau moins 3 metres par rapport aux limites sZparatives.

APREéS :
Zone AH

7.2. Disposition applicable dans le secteur Ahl . .
" Les constructions doivent etre implantZes avec tnaitedOau moins 3 metres retrait des limites sfipas.
Les constructions ou parties de constructions dohalteur nOexcede @8 metres ~ la facade, 3 metres
" 1Oacrotereet ~ 3,50 metres au fa’tageeuvent «tre implantZes dans les marges de retrait.
Les terrasses accessibles en Ztages doivent raspeatetrait dOau moins 3 metres par rapport aux limites
sZparatives.

7.3. Disposition applicable dans le secteur Ah2

E/E

Les constructions ou parties de constructions dohtilteur nOexceglas 2,5 metres " la fasade, 3 metres
" 1Oacrotereet 3,50 metes au fa’tagpeuvent stre implantZes dans les marges de retrait.

AVANT :
Zone NH
7.2 Dispositon applicable dans le secteuhlil

7.3. Disposibn applicable dans le secteuhR E/E

APREéS :

Zone NH

7.2. Disposition applicable dans le secteur Nh1l

E/E

Les constructions ou parties de constructions dohaliteur nOexcede a8 metres " la fasade, 3 metres
~ 1Oacrotereet 3,50 metres au fa’tageeuvent stre implantZes dans les marges de retrait.

Les terrasses accessibles en Ztages doivent raspecegrait dDau moins 3 metres par rapport aux limites
sZparatives.

7.3. Disposition applicable dans le secteur Nh2

E/E

Les constructions ou parties de constructions dohauteur nOexcede @8 metres " la fasade, 3 metres
~ 1Oacrotereet 3,50 metresau fa’taggeuvent stre implantZes dans les marges de retrait.
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M 2-7 Reglement Article 11-2 contraintes de toitures sauf pour les toits

terrasses pour les extensions des constructions existantes

LOobjectif est d()?viter que des extensionsonktruction principale se voient imposer un mode de toiture
qui altere la qualitZ du b%oti en nOZtant pas adaptZ " la morpholQg&tdasion.

AVANT :

11.2. Toitures

Formes de toitures
" Les toitures des constructions destinZes aux senpolics ou dBiZret collectif et des constructions destinZes *

IOhZbergement h™telier ne sont pas reglementZes.

Pour les autres constructions sauf les dZpendamfe$.3):

" les toitures des nouvelles constructions doivent prZsentetairi®e pente principale de 4&0; dOinclinaison par
rapport ~ IOhorizontaj dOautres formes de toitures (croupes, brisis, teoras sont autorisZes " titccesseoire
sur la construction principale ainsi que sur les extensions des construetitstantes, ~ condition dOetre corsi
dans le cadre dOun projet architectural glabal

les toitures terrasses, sont autorisZes dans la limite de 30%ades de b%.timent comptabilisZes dans IOemprise
au sol.

APRES :

11.2. Toitures
Formes de toitures

" Les toitures des constructiomestinZes aux services publics ou dOintZret collectif et des uctiosis
destinZes ~ IOhZbergement h™telier ne sont pas reglementZes.
Pour les autres constructions sauf les dZpendacicdd (3):
" les toitures des nouvelles constructions doivent pr&semte double pente principale de 40 " 50j
dOinclinaison par rapport ~ IOhorizon@dautres formes de toitures (croupes, brisis, terrassmis) s
autorisZes " titrenarginal sur la construction principale.
DOautres formes de toitures sont autorisZ@®u les extensions des constructions existantes,
condition d®stre coneues dans le cadre dOun projet architectural gidh
les toitures terrasses, sont autorisZes dans la limite de 30parties de b%timent comptabilisZes dans
I©emprise au sol.

M 2-8 Reglement Article 11-4 ou 113 selon les zonestoiture des dZpendances

LOobjectif est dOZviter Zgalement que les dZpemdaneeient imposer un mode de toiture qui altere |
qualitZ du b%oti en nOZtant pas adaptZ " la morphologie de la dZpendance.

AVANT :

11.3. DZpendances, vZrandas et abris de jardin

Les dZpendances doivent stre couvertes dOune tditloeble pente. En cas de dZpendances implantZéimia de
terrain, les toitures peuvent Zgalement stre monopentes.

Les vZrandas et jardins dOhiver sont admis ~ camdite respecter la logique architecturale des camsions prZsentes
sur le terrain, et de prZsenter une structure fine et des vitres non teintZes.

Le nombre dOabris de jardin autorisZ est limitZ.” un

APRES :

11.3. DZpendances, vZrandas et abris de jardin
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Les toitures des dZpendances ne sont pas reglemergZe

" Les vZrandas et jardins dOhiver sont admis " condit respecter la logique architecturale des nart&ins
prZsentes sur le terrain, et dégenter une structure fine et des vitres non teintZes.

Le nombre dOabris de jardin autorisZ est limitZ ~ un

M 2-9 Reglement zone UAArticle 12- Stationnement Supprimer le nombre de

places exigZes pour amZnagement de plusieurs appartements dans un vo
existant.

LOobjectif est dOZviter dOinterdire indirectensectid@gements de destination et rZnovations.

AVANT :

12.1. Nombre de places minimum selon les catZgories de constructions
E/E
" Pour toute nouvelle construction, crZation dOunnieye supplZmentaire ou changement de destinatiest exigZ au
moins:
Constructions destinZes " IOhabitation
1 place par tranche de 80%*me suface plancher
E/E

APRES :

12.1. Nombre de places minimum selon les catZgories de constructions
E/E
" Pour toute nouvelle construction, crZation dOumegesupplZmentairé I0exception de ceux crZZs dans
un volume existant,il est exigZ au moins
Constructions destinZes " IOhabitation
" 1 place par tranche de 8¢ e surface plancher.
E/E
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M 2-10 Charte embellissement des quai®crZation OAP

Afin dOapporter une unitZ colorimZtrique au secteur du Vieux Port, la charte i€8embat des
quais a ZtZ traduite en OAP.

OAP Embellissement des quais
du Vieux Port

Secteur du Vieux Port Objectifs généraux:

- Valoriser la séquence du Vieux Port par le traitement des facades
- Atténuer I'impact visuel multicolore des rez-de-chaussées commerciaux sur ce secteur.

Objectifs a mettre en oeuvre afin d’apporter de I'unité a un ensemble hétéroclite contraignant:
- Respecter la typologie du bati serré en retrouvant I'écriture verticale des facades par des couleurs
contrastées.

- Harmoniser les couleurs mitoyennes entre elles.

- Harmoniser les menuiseries et les ferronneries d’'une méme parcelle.

- Valoriser la perception qualitative depuis la mer, la riviére et le pont.

- Accentuer la perception horizontale des rez-de-chaussée commerciaux en applicant une couleur
anthracite pour les bannes et avancées sur le trottoir.

- Colorer les volets battants sur les facades avec des encadrements de pierre.

- Atténuer I'impact des lucames et chassis de toit, en intégrant et en adaptant ces derniers a la couleur
du toit.

- Soigner la nature des enduits et des peintures ( préconisation: peinture minérale) afin de maintenir la
durabilité chromatique dans les temps.

Cohérence avec I'annexe patrimoine:
Certains des batiments du secteur du Vieux Port font I'objet de préservation patrimoniale, la mise en

valeur chromatique du vieux port devra respecter les préconisations de I'annexe patrimoine. (cf: rappel
ci-aprés des batiments protégés a I'annexe patrimoine)

Cette charte d'embellissement des quais sera poursuivie ultérieurement au-dela de la section du Vieux
Port.
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OAP Embellissement des quais
du vieux Port

Rappel des batiments protégés a I'annexe
patrimoine:

4 pardir du document de référence :
Annexe graphigue patrimeine 1 et 2 du PLU
v

N “f"

I PATRIMOINE 1 (a I'identique) I PATRIMOINE 2 (interprétation possible)
construction de catégorie 1 construction de catégorie 2

OAP Embellissement des quais
du Vieux Port

Préconlsations colorimétriques:

- Harmoniser les fagades avec le bati mitoyen afin d'offrir une
i perception verticale aux quais du Vieux Port, en prenant en
baries ol pinasaraps € emeipren compte la composition en 3 parties (toiture, fagade, rdc).

Accentuer la perception horizontale des rez-de-chaussée
- commerciaux en applicant une couleur anthracite pour les
= bannes et enseignes.

-Utiliser la couleur blanche comme élément de fond sur les
fagades pour mettre en valeur les encadrements et éléments
COMPOSITION en 3 PARTIES HARMONIE AVEC LE MITOYEN de détails.

prise en comgte de touts la parception verticale dans un linéaire
hauteur de la fagade

- Colorer les volets battants sur les fagades avec des encadre-
ments de pierre.

- Atténuer I'impact des lucarnes et chassis de toit, en intégrant
et en adaptant ces derniers a la couleur du toit.

NUANCIER dans e secteur
B ity ol

perane
- e e pweehd dem e b

Ravalemenl des éléments de détail
Pocten d'eatibs

e b b Taobe b codes
drmen e o e B

1ok st 3¢ ek s e e o
B e

i P A aT e S3A

Loumare Cheomiue o TRk s et
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M 2-11 CrZation dOun ER liaisons douces sur le quartier de Ksper

LOobjectif est de permettre [Oacces au ripagéa c~rZatjon dOun ER (prolongement parcelle AD 180/ 230)
afin de relier le quartier de Kerisper auage ( via I0allZe des Genets).

AVANT : APRES :

M 2-12 Modification de IDER12 " rZduire

LOobijectif est de rZduire IOER 12 au droit de lelfgale surplus nOZtant pas nZcessaire

APREéS :

TOREO]
SIOIPOIO[O[0]
@e)e)e)
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M 2-13Liste des ERapres crZations et suppressions

La liste des ER a 7t7 modif[Z, I@ER nijﬁ’rtgnagement du dZbouchZ du chemin rural desservant |
village du QuZric sur la RD 78 a ZtZ supprimZ. Les ER nj 28, 29, 31 et 15 orrZZ5.

AVANT

EMPLACEMENTS RESERVES

1- Cheminement piéton/fontaine de Kerhino
78 m* (Commune)
2- Elargissement de la rue du Presbytére
35 m? (Commune)
3- Cheminement piéton, liaison entre la rue des fréres Kermorvant et la
place du Voulien
122 m? (Commune)
4- Elargissement de la rue de Ke den ( g its pour
L cylces et esp de i
1692 m? (Commune)
5-D du péle d'équip de la Vigie
553 m* (Commune)
6- Protection et mise en valeur des sites archéologiques
145 600 m* (Commune)
7- Alignement de voirie, cours des quais
116 m? (Commune)
8- Elargissement et création de la voirie de desserte des extensions du Parc

1372m?(C é de )
9 - Elargissement de la rue du Mané Cheuil
128 m* (Commune)
10- Alignement de voirie Rue Inouarh-Bras
119 m? (Commune)
11- Alignement de voirie Place du Voulien
43 m? (Commune)
12- Cheminements piétons d'accés aux sites mégalithiques
2069 m?* (Commune)
13- Chemi piéton entre I'imp des Farfadets et la rue du Men-Du
535 m* (Commune)
14- Aménagement de l'entrée de la zone du Quéric
166 m* (Commune)
5- Aménag du débouché du chemin rural n°7 desservant le village
du Quéric sur la RD 781
40 m* (Commune)
16- Désenclavement sud de la zone du Quéric
1091 m* (Commune)
17- Aires naturelles de stationnement périphériques
20 050 m? (Commune)
18- Désenclavement de la zone de Mané Roularde
412 m* (Commune)
19 - Aménagement de la route de Kerdual
305 m* (Commune)

20- Cheminements piétons
11 784 m* (Commune)

21- Aménag de voirie 3 Kerbih
21 m? (Commune)

22- Accés 3 la cale de Kervilor et réalisation d'une aire de retournement
1424 m* (Commune)

23- g de Tl ion de la rue de kervillen et de kerbihan
32 m* (Commune)

24 -~ Aménagement de Voirie a Kervillen
19 m? (Commune)

25- Préservation des abords du chemin de kerguillé
550 m? (Commune)

26- Accés piéton au secteur de Kerdro-Bihan
515 m* (Commune)

27- Canalisation d'évacuation des eaux pluviales
192 m* (Commune)
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NumZro ER LibellZ ER Superficie (m2)
njl Cheminement piZton/fontaine de Kerhino 78
ni2 Elargissement de la rue du Presbytere 35
. Cheminement piZton, liaison entre la rue des freres kermorvant et la place du
n;j3 - 122
Voulien
. Elargissement de la rue de kervourden (amZnagement pour chaussZe,
ni4 . . 1692
piZtons, cycles et espaces de stationnement)
nj5a Desserte du p™le d'Zquipement de la Vigie 96
nish Acces piZtons vZlos du p™le d'Zquipement de la Vigie 489
ni6 Protection et mise en valeur des sites archZologiques 145 600
ni7 Alignement de voirie, cours des quais 116
. Elargissement et crZation de la voirie de desserte des extensions du parc
ni8 DU 1372
d'ActivitZs de kermarquer.
ni9 Elargissement de la rue du ManZ Cheuil 128
nj10 Alignement de voirie Rue Inouarh-Bras 119
njl1 Alignement de voirie Place du Voulien 43
njl2 Cheminements piZtons d'accss aux sites mZgalithiques 1974
njl3 Cheminement piZton entre l'impasse des Farfadets et la rue du Men-Du 535
njl4 AmZnagement de I'entrZe de la zone du QuZric 166
nil5 Cheminement piZtons vZlos parc de KerquillZ 346
nil6 DZsenclavement sud de la zone du QuZric 1091
njl7 Aires naturelles de stationnement pZriphZriques 20 050
nijl8 DZsenclavement de la zone de ManZ Roularde 412
nj19 AmZnagement de la route de kerdual 305
20a Cheminements piZtons 868
20b Cheminements piZtons et cycles 12 008
nj21 AmZnagement de voirie ~ Kerbihan 21
nj22 Acces " la cale de Kervilor et rZalisation d'une aire de retourn ement 1424
nj23 Elargissement de l'intersection de la rue de Kervillen et de Kerbihan 32
ni24 AmZnagement de voirie ~ Kervillen 19
ni25 PrZservation des abords du chemin de KerguillZ 550
nj26 Acces piZton au secteur de Kerdro-Bihan 515
nj27 Canalisation d'Zvacuation des eaux pluviales 192
nj28 Cheminement doux zone humide place du Voulien 146
. Voie le long de la rZsidence des voiliers pour acces des b%otimers
nj29 S 172
communaux et privZs
ni31 Liaisons douces entre le quartier Kerisper et le rivaga 345

48



La Trinité-sur-Mer

REFTAGNE SHD

M2.14: Modification pour clarification de IOZcriture sur les hauteurs pour Ie

extensions des constructions existantes en dehors des marges de retiai
articles UA10, UB 10, UC1Q Aal10.1, N10.1

LOobjectif est ici de bigrZciser la notion dearges de retrades limites sZparatives et la dZfinition de la
hauteur pour Zviter les ambiguitZs
!

"H#'$% !
UA10
E/E
¥  Sauf dans les marges de retrait, la hauteur maximale des extensiorendeisictions existantes " la date dOapprobation du
prZsent PLU, dans la bande de 15 metres, peut excZder les hauteurs Zmeavaat, sans pouvoir excZder la hauteur de la
construction existante initiale, ni crZer un dZcrochage de plus dO1 mrtapport aux constructions mitoyennes.
UB10
E/E
¥  Les extensions des constructions existantes " la d&@approbation du prZsent PLU :
o peuvent, en dehors des marges de retrait, excZder les hauteurs Zrmantdels sans pouvoir dZpasser la hauteur de
la construction initiale
o doivent, dandes secteurs UBa et UBb alel" dOune bande de frbtres ~ compter de IQalignement ainsi que dans
I©ensemble du secteur UBc, respecter une hauteur maxien@l®a metres ~ la fasade, 3 m ~ I®acrotere, et 3,50
metres au fa"tage dans les marges de retrait.
¥  La hauteur maximale des ZIZments techniques destumeure situZs en toiture (machineries dOascenseieminZes,
etc.) est de inetre audel” des hauteurs maximales fixZes aux dispositions prZcZdentes.
¥ La hauteur des installations, ouvrages techngje amZnagements destinZs aux services publics ou dOintZret collectif
(antennes de tZIZphonie mobile, etc.) nOest pas eAglem
UC10
E/E
¥  Sauf dans les marges de retrait, la hauteur maximale des extensiorendeisictions existantes " la date dOapprobation du
prZsent PLU peut excZder les hauteurs ZnoncZes au 10.1, sans pouvoir d& passeur de la construction initiale.
Aa10.1:
E/E
¥  Sauf dans les marges de retrait, la hauteur maximale des extensiorendesictions existantes " la date dOapprobation du
prZsent PLU excZder les hauteurs ZnoncZagatit, sans pouvoir dZpasser la hauteur de la construction ainsi agrandie.
N 10.1:
E/E
¥ La hauteur maximale des constructions es8 @emetres au fa"tage.
o Sauf dans les marges de retrait, la hautmaximale des extensions des constructions existafaedate dOapprobation
du prZsent PLU peut stre supZrieure ~ 3,5 metres au fa’tage, sans palXpasser la hauteur de la construction ainsi

agrandie.
APRES
UA
E

¥ Sauf dans les marges de retdss limites sZparativesla hauteur maximale des extensions des constructions
existantes " la date dOapprobation du prZsent PLU, dans la balfienstres, peut excZder les hauteurs ZnoncZes
ci-avant, sans pouvoir excZder la hauteur de la constructistamdinitiale ~ la fasade, ~ IQacrotere et au
faitage. ni crZer un dZcrochage de plus dO1 metre par rapport aux constructiyesnes
UB
E/E
¥ Les extensions des constructions existantes " e d@approbation du prZsent PLU :
¥ peuvent, en dehors des mgas de retraities 3 m des limites sZparativesxcZder les hauteurs ZnoncZes au 10.1,
sans pouvoir dZpasser la hauteur de la constructigalénita fasade, ~ IQacrotere et au faitage.
¥ doivent, dans les secteurs UBa et UBbdaili dOune bande de mbtres ~ compter de IQalignement ainsi que
dans I0ensemble du secteur UBc, respecter une hauteur maxithal@ metres ~ la fasade, 3 m " IQacrotere, et
3,50 metres au fa"tage dans les marges de retrait.
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¥ La hauteur maximale des ZIZments techniques de stumture situZs en toiture (machineries dOascenseurs,
cheminZes, etc.) est dertre audel” des hauteurs maximales fixZes aux dispositions prZcZdentes.

¥ La hauteur des installations, ouvrages techniquesmgtnagements destinZs aux services publicsOintztst
collectif (antennes de tZIZphonie mobile, etc.) nOest pas rZglementZe.

uc

E

¥ Sauf dans les marges de retodis 3 m des limites sZparativeda hauteur maximale des extensions des
constructions existantes "~ la date dOapprobation du prZsemeRLExcZder les hauteurs ZnoncZes au 10.1, sans
pouvoir dZpasser la hauteur de la construction initidasade, ~ IOacrotere et au faitage.
Aa 10.1:
E/E
¥ Sauf dans les marges de retodis 3 m des limites sZparativeda hauteur maximale des extensions des
constructions existantes " la date dOapprobation du prZsemeRLéxcZder les hauteurs ZnoncZesveint, sans
pouvoir dZpasser la hauteur de la construdtitimle ~ la fasade, ~ IQacrotere et au faitage
N 101 :
E/E
¥ La hauteur maximale des constructions es?,8emetres au fa'tage.
¥ Sauf dans les marges de retdss 3 m des limites sZparativesa hauteur maximale des extensions des
constructions existantes ~ la date dOapprobation du prZsenpeitUtre supZrieure ~ 3,5 metres au
fa"tage, sans pouvoir dZpasser la hauteur de lareciisninitiale  la fasade, ~ IQacrotere et au faitage
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3.Gestion des  Zvolutions  IZgislatives,
reglementaires ou de doctrine

3.1.  Suppression de la rZglementation de IQArticle 5 du reglement efpercussion de
la suppression des tailles minimum de parcelle

3.2. Recodification pour parfaire |Qinformation du public

3.3. Modification du rZgime des cahiers des charges des lotissements

3.4. Jugement du TA
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M 3-1 Reglement : Article 5 non reglementZ en onsZquences de la suppressi

dOeffet immZdiat des tailles minimum de parcelles (zones UC, Alin)

La loi ALUR supprime la possibilitZ de dZfinir une superficie maderpour les parcellesysme pour des
enjeux dOassainissement non collectif.digsositions ponctuelles pour les zones UC, Ah et Nh de |Oactuel
reglement du PLU sont retirdss articles 5 sonmton reglementz.

AVANT (pour UC p.51) :
ARTICLE 5DSUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
Afin de prZserver [OintZret paysager desecteur, la superficie minimale des terrains constructibles est de 1200 m2.

APRES :

ARTICLE 5BSUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

NON REGLEMENTf

AVANT ( pour la zoneNh p.120 et la zone Ah p.108) :
ARTICLE 5DSUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS B
Lesterrains non raccordZs au rZseau public dOassainissenieentdisposer dOune taille suffisante pour permettre la rZatfisati

dOun dispositif dDassainissement individuel.

APRES :

ARTICLE 5BSUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

NON REGLEMENT(
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M 3-2 DZfinitions gZnZrales recodification pour parfaire IQinformation du

public

LOarticle R. 111-15 du Code de IQurbanisme est recodifiZ R. 111-26.
LOarticle R. 111-21 du Code de IOurbanisme est recodifiZ R. 111-27.
LOarticle L.123-1-9 du Code de IOurbanisme est recodifiZ L.152-2-3.

Modification de IQarticle L123-1-12 recodifiZ L.151-33.

" AVANT

Stationnement

¥  En application de IQarticle L. 14312, les places de stationnement exigZes dans le cadre du prZsent meglemeent
«tre rZalisZes sur le terraidOassiette du projet ou dans son environnement immZdiat.

¥  En outre, Qorsque le bZnZficiaire du permis ou de la dZcisiemoropposition ~ une dZclaration prZalable ne peut
pas satisfaire aux obligations rZsultant de I'alinZa prZcZdent, il peutetiuquitte de ces obligations en justifiant, pour
les places qu'il ne peut rZaliser dmieme, soit de I'obtention d'une concession " longnerdans un parc public de
stationnement existant ou en cours de rZalisation et situZ " proxititfopZration, soitde |'acquisition ou de la
concession de places dans un parc privZ de stationnement rZpondant aas<aomditions.

¥  Enlabsence d'un tel parc, le bZnZficiaire du pereni de la dZcision de n@pposition ~ une dZclaration prZalable peut
otre tenu de verse” la commune une participation en vue de la rZalisation de pantdigs de stationnement dans les
conditions dZfinies par l'article L. 332-1.

¥  Lorsqu'une aire de stationnement a ZtZ prise en toouns le cadre d'une concession " long terme'an gac privZ
de stationnement, au titre des obligations prZvues aux premier et dewdinfias cidessus, elle ne peut plus tre prise
en compte, en tout ou en partie, ~ I'occasion d'une nouvellgiaatmn. E

APRéS

" En application déDarticle L. 15133, les places de stationnement exigZes dans le cadre dutpsgjEEment
peuvent stre rZalisZes sur le terrain dOassiette du projet modars/ironnement immZdiat.

" En outre,CLorsque le bZnZficiaire du permis ou de la dZcigiennoropposition ~ une dZclaration
prZalable ne peut pas satisfaire aux obligations rZsultant de l'alinZa prZcifgent stre tenu quitte de ces
obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut rZaliserruie, soit de I'obtention d'une concession
" long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours datidalit situZ ~ proximitZ de
l'opZration, soit de l'acquisition ou de la concession de platass un parc privZ de stationnement
rZpondant aux memes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a ZtZ prise en tdgns le cadre d'une concession ~ long terme'on d
parc privZ de stationnemeiaty titre des obligations prZvues aux articles151-30et L. 151-32, elle ne
peut plus tre prise en compte, en tout ou en partie, ~ I'odeaisd'une nouvelle autorisation.

Remplacement et modification de IQarticle L. 123-1-13 du Code de IOurbanistas agiles
L.151-34, L.151-35, et L.151-36.

" AVANT

En application de IQarticle L. 14313 du Code de IOurbanisme
¥  Cll ne peut, nonobstant toute disposition du planalod'urbanisme, stre exigZ la rZalisation de plusng aire de
stationnement par logement lors de la construction de logement#dduancZs avec un pret aidZ par I'Etat. Les plans
locaux d'urbanisme peuvent en outre ne pas imposer lsadan d'aires de stationnement lors de la construction de ces
logements.
¥ L'obligation de rZaliser des aires de stationnenréest pas applicablaux travaux de transformation ou d'amZlioration
de b%timents affectZs ~ des logements locatifs financZs avec udfpaai'Etat, y compris dans le cas o ces travaux
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s'accompagnent de la crZation de surface de plancher, dans la limitpldfond fiZ par dZcret en Conseil d'Etét.

APREéS

En application des articles L.1584, L.15135, et L.15136:

Le reglement peut ne pas imposer la rZalisatiometale stationnement lors de la construction :

o De logements locatifs financZs avec un pret aidZ'Bat ;

o Des Ztablissements assurant 'hZbergement des pess®sgZes mentionnZ§iadu | del'article L.

312-1 du code de l'action sociale et des famijles
o Des rZsidences universitaires mentionnZearfidle L. 63212 du code de la construction et de
I'habitation

Il ne peut, nonobstant toute disposition du plamlaturbanisme, stre exigZ pour les constructions uiget
" 'habitation mentionnZes aux 1; ~ 3j de l'artitle151-34 |a rZalisation de plus d'une aire de stationnement
par logement.
Toutefois, lorsque les ¢gements mentionnZes aux 1j ~ 3j de l'article L.-B&1sont situZs ~ moins de cing
cents metres d'une gare ou d'une station de transport puliiz gu de transport collectif en site propre et
que la qualitZ de la desserte le permet, il ne peut, nonobsie disposition du plan local d'urbanisme, stre
exigZ la rZalisation de plus de 0,5 aire de stationnement pardnggem
L'obligation de rZaliser des aires de stationnemégst pas applicable aux travaux de transformaion
d'amZlioration de b%otimemiffectZs ~ des logements locatifs financZs avec urajuf#t par I'Etat, y compris
dans le cas o+ ces travaux s'accompagnent de la crZation de sierfale@cher, dans la limite d'un plafond
fixZ par dZcret en Conseil d'Etat.
Pour la mise en luvre des lgfonds mentionnZs aux premier et deuxieme alinZas, la dZfinitésn
Ztablissements assurant 'nZbergement des personnes %.gZes e¢mtsssridsidersitaires mentionnZs aux
2j et 3j de l'article L. 15B4 est prZcisZe par dZcret en Conseil d'Etat.
Pourles constructions destinZes " I'habitation, autres que celles mefgis aux 1 ~ 3j de l'article 151-
34, situZes ~ moins de cing cents metres d'une gare ou dtatien de transport public guidZ ou de transport
collectif en site propre et des lors que la qualitZ de la desserperimet, il ne peut, nonobstant toute
disposition du plan local d'urbanisme, stre exigZ la rZalisation dedme aire de stationnement par
logement.

Abrogation de IOarticle L130-2 du code de IQurbanisme, remplacZ par led aftg@Code de
IOUrbanisme.

" AVANT
Espaces BoisZs ClassZs (EBC)
E/E
¥ Sauf application deslispositions de larticle L.13@ du code de l'urbanisme, césrrains sont inconstructibles
I'exception des b%otiments strictement nZcessaires ~ |'exploitation desubuiss &0 rZgime forestier.

APRéS

Espaces BoisZs ClassZs (EBC)
E/E
¥ Sauf application des dispositions darticle L.1133 du code de l'urbanisme, ces terrains sont
inconstructibles " I'exception des b%otiments strictement nZcesda@ixploitation des bois soumis au rZgime
forestier.
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Abrogation de IQarticle L. 123-1-5 7; du Code de IOurbanisme, remplacZ par |05ttt du
code de IOurbanisme.

" AVANT

ElZments de paysage " protZger
¥  Ces ZIZments de paysage, identifiZs au reglemephigraeplan de zonage, sont protZgZs au titre de |Qarticle L1523
7i du Code déOurbanisme.
E/E

APRéS
ElZments de paysage ~ protZger

Ces ZIZments de paysage, identifiZs au reglemephigizeplan de zonage, sont protZgZs au titre de 1Qarticlell9151
du code de IOurbanisme

M 3-3 Modification rZgime cahier des charges ddstissements mention dans

les dispositions gZnZrales p.10 et annexe concernant les lotissement

La Loi ALUR organise la caducitZ des regles dOurbanisme rZgissanissnents quel que soit
le document dans lequel elles sont rZdigZes. Ces regles Ztaient caguegid® ans avec une
possibilitZ de dZrogation. La loi ALUR a Zgalement supprimZ cette pt&siitrefois dZvolue
aux co-lotis, de demander le maintien de ces regles ; dans le casmriien aurait ZtZ obtenu
antZrieurement " la loi, il a cessZ ~ compter du 27 mars 2014 nouv. art. L.44Z8deude
|Ourbanisme).

Ces modifications IZgislatives impliquent de modifier les dispositions gZnZralesesnemgl

AVANT :

Lotissement ou construction sur un meme terrain ldsipurs b%.timents dont le terrain d'assiettefdoi |'objet d'une diision en
propriZtZ ou en jouissance

En dZrogation aux dispositions de |article R-1I23, les regles du PLU sont applicables au regard des divisions dont faietOobj
les terrains dOassiette et non au regard de IOensemble du projet.

APRES :

Les regles dOurbanisme contenues dans un reglemenghier des charges ou autre document adossfisaeent
de plus de 10 ans sont caduques conformZment " la loi ALUR entrZe earg@& mars 2014.

De manisre transitoire, seuls les reglements desk®iment qui avaient ZtZ dZzment approuvZs parlectatZ avant
le 27 mars 2014 restent opposables dans la pZriode limitZe 810 an

Ces modifications IZgislatives impliquent de modifier aussi IOannexe concernaisisies éits.
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Commune La Trinité Sul
NUMERO DU
NOMBRE ARRETE
DOSSIER LIEU-DIT DENOMINATION
ADMINISTRATIF DE LOTS | D'AUTORISATION
Kérino rue du
58-0012 trého LE GALLAIS 18 20/10/58
Men Allen -
59-0030 LaVanneresss DREANO 25 19/09/59
Chemin de .
70-0050 Kervillen MARY 3 25/06/70
71-0046 Kérispert LE GOUGUEC 6 17/09/71
74-0052 Kerdual DOMAINE DE KERDUAL 94 04/07/74
71-0371 Kervillen LE BAGOUSSE 15 14111172
88M001 Kerdrovihan PARC DES BRUYERES 15 27/09/88
8/10/1997
X Renouvellement
97M3001 Kerdrovihan | PARC DES BRUYERES Il 7 maintien des régh
20/12/2006
APRES :

|
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Les regles des lotissements de plus de 10 ans neapbetre maintenues, |Oannéxdeest supprimZe.
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M 3-4 Jugement du TA /PLU

Suppression zone Ne cimetiere et basculement en Na

AVANT : APRES :

Le zonage en Nds (espace remarquable) de la parcelle AB 922 est jutgbpropriZ, en ce
sens la parcelle est rZintZgrZe en zone N.

AVANT :
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Zonage UAb jugZ inappropriZ pour la partie nord de la parcelle AC65 (cadastrZe
aujourdOhui AC 140 ) et intZgration en zone UBb

AVANT : APRES :

58



4.Corrections erreurs matZrielles

PrZcision " IQarticle 10 sur les hauteurs "~ IOacrotere pour les zones UA, UB, UC et UL

AVANT

Zone UA (p.30
10.1. Dispositions gZnZrales
¥ Dans la bande de 15 metres, la hauteur maximale destagetions, hors ZIZments techniques de superstajaatde 7
metres " la fasade ou " I0acrotere et 12 metres atitéae.
¥  La hauteur maximale des dZpendances ou des extshisiptantZes au del” de la bande de 15 metres est d
0 2,80 metres ~ |la facade,

APRéS

Zone UA

10.1. Dispositions gZnZrales
¥ Dans la bandee 15 metres, la hauteur maximale des constructions, hors ZlZieemsques de
superstructure, est demstres " la fasade ou ~ IQacrotere et 12 metres au fa’tage
¥ La hauteur maximale des dZpendances ou des extgrigipiantZes au del” de la bande de 15
metres est de
o 2,80 metres " la facad®u " |IQacrotere

AVANT

Zone UB (p.43
10.1. Dispositions gZnZrales
¥  La hauteur maximale des constructions, hors ZIZntectmiques de superstructure, est de
0 5 metres ” la facade,
0 et 8 metres au fa"tage.
¥  La hauteur maximale des constructions destinZes au service public ou d®@witZctif, hors ZIZments techniques de
superstructure, est de 9 metres au point le plus haut.

APRéS

Zone UB
10.1. Dispositions gZnZrales
¥ La hauteur maximale des constructiomsts ZlIZments techniques de superstructure, est de
0 5 metres " la fasadeu ~ IQacroterg
0 et 8 metres au fa"tage.
AVANT

Zone UC (p.52
10.1. Dispositions gZnZrales
¥  La hauteur maximale des constructions, hors ZIZntecitmiques de superstructure, est de
0 3,5 metres ~ la facade,
0 et 8 metres au fa"tage.

APRéS

Zone UC
10.1. Dispositions gZnZrales
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¥ La hauteur maximale des constructions, hors ZIZnbectisiques de superstructure, est de

0 3,50metres " la facadeou " |Oacrotere
0 et 8 metres au fa"tage.

AVANT
Zone UL (p.74)

Article 10DHauteur maximale des constructions
¥  La hauteur maximale des constructions est mesurZeusrpoints du terrain naturel.
¥ La hauteur maximale des constructions est de
0 3,5 metres ~ |la faecade,
0 et 8 metres au fa'tage.

APRéS

Zone UL
Article 10DHauteur maximale des constructions
¥ La hauteur maximale des constructions est mesur#mismpoints du terrain naturel.
¥ La hauteur maximale des constructions est de
0 3,5 metres " la fasad®u " |Oacrotere
0 et 8 metres au fa"tage.
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